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KORNYEZETI ERTEKELES

1. A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASI FOLYAMATANAK ISMERTETESE

1.1. ELOZMENYEK, TEMATIKA

' 1.1.1. ATSZT Es FRSZ ERINTETT TERULETEK

Budapest févéros Xlll. kerlletére vonatkozé 14/2021. (VI.29.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott
Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ 2021) médositdsa sordn 4 ©6nallé teriiletet érintéen valt
indokolttd a magasabb szintl tervek, nevezetesen a Budapest Telepiilésszerkezeti tervének és
ebbdl kovetkez6en a Févarosi Rendezési Szabalyzatnak a mdédositasa.

A négy teriilet a kovetkezé:

1. Marina City: — Meder utca — Ujpesti 6b&l — kerllethatar - Vaci Gt — Cserhalom utca altal
hatarolt terileten beliili teriiletfelhasznalasi és magassagi mddositasok

2. RENO udvar és a volt flitémd: Csavargyar utca - VAci Ut — Rakos —patak — Cserhalom utca
altal hatarolt terlletére vonatkozé magassagi modositasok

3. FOKA-Obol 1-4 témb: Foka 6bol — Fedélkoz utca — Cserhalom utca — Rékos-patak - 25880/4
hrsz maganut altal hatdrolt teriiletére vonatkozé magassagi médositasok

4. egykori LANG Gépgyar: Vizafogé utca — Vaci Ut — Turbina utca — Esztergomi Ut altal hatérolt
teriiletére vonatkozd magassagi modositasok

1.1.2. FIGYELEMBE VEENDO FGVAROSI SZABALYOZASI KERETEK

afévarosi A hatdlyos TSZT és az FRSZ eddig két izben mddosult dtfogdan, ezen mddositdsok kozil valtozas volt
TSZT és az FRSZ a terileten

= a2 4. teriilet vonatkozdsdban, melynek északi része mar 65 méteres magashazas
elhelyezést tett lehetévé, tovabba

= mind a négy teriilet ,telepiilésszerkezet alakitasat befolyasolé barnamezds teriletként”
kijelolésre kerdilt.

Jelenleg févarosi szinten hatdlyban van:

= a3 F@varosi Kozgy(ilés altal az 50/2015. (1.28.) szamu hatdarozattal elfogadott, legutdbb
atfogéan a 364/2021. (Il. 24.) szamu hatdrozattal mddositott a Budapest F&varos
Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT 2021),

a Févarosi Kozgylilés altal az 5/2015. (1.16.) Fév. Kgy. rendelettel elfogadott és legutébb
atfogdan a 13/2021. (lll. 4.) Fév. Kgy. rendelettel médositott Budapest Févaros Rendezési
hatalyos TSZT a Szabalyzata (FRSZ 2021).

maddositassal érintett
terileti A TSZT és FRSZ mddositasok (a tovabbiakban: Mddositasi dokumentacid) alapjat tehat a TSZT

lehatarolasokkal 2021 és FRSZ 2021 képeZI

1.1.3. ATSZT 2021 ES FRSZ 2021 FELULVIZSGALAT KORNYEZETI ERTEKELESE

A 2021 évben elfogadott TSZT 2021 és FRSZ 2021 kidolgozasaval parhuzamosan elkészilt 2021.
februarjdban a BUDAPEST TELEPULESSZERKEZETI TERVE FELULVIZSGALATA - KORNYEZETI
ERTEKELES (a tovabbiakban KE BP 2021), melynek kidolgozéja a Térinfo Bt. (dr. Kollanyi Laszl6).
Miutan a jelen KE kizardlag a 4 teriiletet érinté mddositas értékelését végzi el, a févaros egészére
vonatkozdan nem kell kitekintést adnia.
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Koérnyezeti vizsgalat
és kornyezeti
értékelés jogszabalyi
hattere

1.1.4. A KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGENEK MEGALLAPITASA

A TSZT és annak alapjan — inkabb azt lekévet6é mdédon — a f6varos egészére vonatkozo fellilvizsgalat
tekintetében kidolgozott KE BP 2021 a 2/2005 (1.11.) kormanyrendelet alapjan késziilt. A kr.
alapjan kornyezeti értékelés (a tovabbiakban: KE) készitése sziikséges az 1.§. (3) a) pontja
értelmében a telepiilés egészére késziil6 szerkezeti terv, szabdlyozasi terv és helyi épitési
szabalyzat készitése esetén kornyezeti vizsgdlat keretében kotelezé mddon.

Meghatarozé ebben a tekintetben, hogy a telepiilés egészére vonatkozod tervezés esetében valik
kotelez6vé a KE készitése a kormanyrendelet 1.§. (3) a) pontja értelmében, ami Budapest
tekintetében a teljes févarosra kiterjed6en a févarosi telepilésszerkezeti terv felllvizsgalata volt
2021-ben, melyhez a KE készitése megtortént.

A kilon terlletekre készitett épitési szabalyzat esetében a kidolgoztaté donti el, hogy sziikséges
vagy nem a KE kidolgozasa, mely esetben kikéri a kdrnyezet védelméért felelgs szervek szakmai
véleményét.

.....

altal indokoltnak tekintett szabalyozasi igények alapjan térténd évi egyszeri mddositast jelent, tehat
nem jelenti a keriilet egészére vonatkozdan annak feltlvizsgalatat, ezért ahhoz KE nem késziil.

A TSZT és FRSZ moddositdas dokumentacidjanak kidolgoztatdja a Xlll. kerileti 6nkormanyzat, de a
314/2012.(X1.8) kr. alapjan az eljarast a févarosi onkormanyzat folytatja le a kerilet &ltal
elézetesen benyujtott kérelemrdl valé Févarosi Kozgy(ilési dontés alapjan, befogadva a keriileti
onkormanyzat altal a dontés alapjan kidolgoztatott Mddositasi dokumentaciot.

A kornyezeti vizsgdlat tartalmanak és részletezettségének megadllapitasa targydban a kornyezet
védelméért felelSs szervek szakmai véleményét kell kikérni (Kr. 7. § (1) bekezdése). A KE elkészitését
az eljarasba bevont orszagos hataskorl kornyezetvédelmi, természetvédelmi hatdsagok a tervek
véleményezése soran kiadott véleményiikben nyilatkoztak arrél, hogy a KE elkészitését nem tartjak
sziikségesnek. A KE elkészitését egyediil Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatala taldlta
sziikségesnek, tovabba a 4. teriilet tekintetében a BFKH Epitéstgyi és Orokségvédelmi FSosztély
Koordinacios Osztaly miemléki szempontu kérnyezetvizsgalatot tart indokoltnak.

1.1.5. AJELEN KE-RE VONATKOZO JOGSZABALYI HATTER MEGALLAPITASA

2021 évben a telepilésrendezés torvényi és kormanyrendeleti rendelkezései alapvetéen
megvaltoztak, de az Uj tervek kidolgozdsara és a mar hatdlyos tervek mddositdsara eltérd tartalmi és
eljarasi kotottségek keletkeztek az atmeneti id6szakban.

A TSZT / FRSZ mddositas dokumentuma a hatalyos jogszabalyok alapjan még a 314/2012. (XI1.8.)
kr. szerinti teljes eljaras szerint és az abban meghatarozott tartalommal keriilhet csak
kidolgozasra a kr. 45.§ (6) bekezdése alapjan.

A Févarosi Kozgy(ilés 1424/2021. (1X.29.) F6v. Kgy. hatdrozata alapjan a 419/2021. (VII. 15.) kr. 1. - 2.
mellékletének figyelembevételével kell a Mddositdsi dokumentaciot elkésziteni. Ez ugyanakkor
ellentmond a 2022. januar 8-an hatdlyba lépett 314/2012. (XI.8.) kr. jogszabaly 45.§ (6)
bekezdésben jelzett pontositdsanak, de mar a Mddositasi dokumentacié is igazolta, hogy a két
kormanyrendelet tartalmi kévetelményei alapvet6en azonosak, vagy legaldbbis hasonloéak, illetve
mindkét esetben a tartalomtdl a f6épitész iranymutatasa és nyilatkozata alapjan el lehet térni, ha
indokolt. A Mdédositasi dokumentacio részletezi az eltéréseket.

A 314/2012. (XI.8.) kr. ala tartozé eljarasi rend és tartalmi kdvetelmények szerinti dokumentacié
készitése sordan — sziikség esetén — a 2/2005. (1.11.) kr. alapjan kell a kérnyezeti értékelést
kidolgozni, mivel a 419/2021. (VII. 15.) kr. 2. melléklete még nem alkalmazandé. A 419/2021. (VII.
15.) kr. 2. melléklete telepilési kornyezeti értékelésrél szol, melynek sziikségességét ugyanugy kell
meghatarozni, mint ahogy azt a 2/2005. (1.11.) kr. elGirja.

Fentiek alapjan a jelen KE a 314/2012. (XI1.8.) kr. szerint kidolgozott Médositasi dokumentaciéhoz
a 2/2005. (1.11.) kr. szerint késziil, targya a Mddositasi dokumentaciéban foglalt 4 teriiletrer
vonatkozé mdédositas.
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Koérnyezeti vizsgalat
és kornyezeti
értékelés
sziikségességének
megallapitasa az
egyes tervek, illetve
programok
kornyezeti
vizsgalataroél szol6
2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet alapjan

a Médositassal
kapcsolatos eddigi
eljarasai szakaszok,
dontések

1.1.6. A TSZT Es FRSZ MODOSITAS F6 JELLEMZGI — MELYRE A KE VONATKOZIK

A Moédositasi dokumentacioban régzitett valtozasok jellemzéi a kovetkez6k a hatalyos TSZT 2021
és FRSZ 2021-hez képest:

= 2 terlletre vonatkozé magassagi szabalyozas valtozik, egyes teriileteken magashdzak
elhelyezése, vagy legmagasabb pontjuk novelése céljabdl,

= a teriletfelhaszndldsi egységek valtozasa kimutathatd szintterileti csdkkenéssel és
zoldteriileti névekedéssel jar.

Tehat a hatalyos TSZT 2021 és FRSZ 2021-hez képest
= nem jon létre Uj zoldmezGs beépitésre szant terilet,
= nem valtozik meg alapvetd szerkezeti elem (pl.: f6 infrastruktara),

= nem valtoznak az érintett terlletek beépitési s(rliségi paraméterei, vagy zoldfellleti
atlagértéke.

A fentiek miatt nem lenne indokolt az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol
sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti értékelés elkészitése.

1.1.7. ELOZETES VELEMENYEK A KE KESZITESENEK SZUKSEGESSEGERGL

A 314/2012. (X1.8.) kr. szerinti teljes eljaras soran az el6zetes éllasfoglalasok bekérésekor a
véleményeket kéré Févarosi Onkormanyzat illetékes tigyosztalya a 2/2005. kr. szerinti kdrnyezeti
vizsgalat, kornyezeti értékelés kidolgozasat a kérnyezet védelméért felelés allami szervek nem
tartjak sziikségességnek. llyen allasfoglalast adtak a kévetkez6 szervek:
= Miniszterelnokség — Epitészeti, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Helyettes Allamtitkar
Telepiiléstervezési, Teriiletrendezési Es Vilagorokségi FSosztaly

= Budapest Févaros kormanyhivatala — Allami F&épitész
=  Budapest F6varos kormanyhivatala — érintett FGosztalyai
= Nemzeti Népegészségligyi Kbzpont

= Pest Megyei Kormanyhivatal — Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi
és Banyafellgyeleti F6osztaly Banyafelligyeleti Osztaly

= Pest Megyei Kormanyhivatal — Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi
és Banyafelligyeleti FGosztaly

Csak a 4. szamu teriiletre (volt LANG Gépgyar teriilet) vonatkozéan miiemlékvédelmi szempontu
kornyezeti vizsgalatot tart sziikségesnek:

=  Budapest Févaros kormanyhivatala — Epitésiigyi és Orokségvédelmi FSosztaly.

A kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat egyediil a Budapest F6varos Fépolgarmesteri Hivatal Klima- és
Kornyezetiigyi F6osztalya tartja sziikségesnek, arra hivatkozva, hogy ,,...a rendelkezésre dllé anyag
alapjén nem zdrhato ki a szabdlyozds varhatd kérnyezeti hatdsdnak jelentésége”.

(Az el6zetesen nyilatkozok valaszait részletesen a kévetkez6 tablazat mutatja).

A Mddositas kidolgozdsanak utolso, zaré fazisdban sziiletett meg Budapest F6varos FGpolgarmesteri
Hivatal Klima- és Kornyezetiigyi FGosztalya véleménye alapjan az illetékes Klimavédelmi, Kézlekedési
és Vdrosfejlesztési Bizottsdgban 2022. 02. 22-én sziiletett meg az a dontés, mely a kornyezeti
értékelés kidolgozdsat szlikségesnek tartja.

1.1.8. A FOLYAMAT BEMUTATASA

Telepitési tanulmanytervek (TT): 2020 évben kertltek kidolgozasra

Keruleti kérelem a TSZT és FRSZ modositasara: 2020 december

TT javaslatok részbeni figyelembevételével a KESZ
modositasanal beépiltek a tervbe azzal, hogy
egyes elemei a f6varosi TSZT és FRSZ mddositas
hatalybalépéséig nem lépnek hatdlyba

Kerlleti szabalyozasi terv (KESZ):
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FGvarosi  Kozgyllési dontés a  kerileti | 2021. szeptember
kérelemrél:

A TSZT és FRSZ médositdsara vonatkozd dontés | FOV. KGY: 1408-1420/2021. (1X.29.) -Fév. Kgy.
a312/2012. (11.8) kr 3§ alapjan: hatarozatok

TSZT és FRSZ moddositasra vonatkozd el6zetes | 2021. november 26 - december 2. (kézhezvétel
vélemények bekérése és kézhezvétele: datuma)

ElGzetes vélemények beérkezése a F@varosi | 2022. januar 3.
Onkormanyzathoz:

Kornyezeti értékelésre vonatkozd vélemények | lasd el6bb
bekérése:

Kornyezeti értékelés szlikségességére | 2022.02.22.
vonatkozé F6varosi Bizottsagi dontés:

A kornyezeti értékelés sziikségességérdl nyilatkozok a kovetkezok voltak:

Y . ) Sziiksé-
El6zetes vélemény A X
Szervezet neve . . gesség Nyilatkozat
beérkezése
+/ 9
Epitett kdrnyezet védelme szempontjabdl nem
Budapest fovar.os”ISOTrr,\anyhlvataIa 2021.12.17. ¢ ) ] sziikséges o
Allami f6épitész Koérnyezetvédelemmel kapcsolatban az illetékes
szervek véleménye a mérvado
Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi,

Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi és 2022.01.03 ¢ nem tartja sziilkségesnek kornyezeti vizsgalat
Banyafelligyeleti FGosztaly T készitését
Természetvédelmi Osztaly

. o nem tartja szlikségesnek kornyezeti vizsgélat
D -lpoly N Park | 2022.01.03.
una-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag 022.01.03 ¢ Készitését
Févarosi Katasztréfavédelmi Igazgatdsag 2021.11.29. ¢
BFKH Népegészséguigyi Fosztaly Kbzegészségligyi nem tartja szlikségesnek kornyezeti vizsgélat
. 2021.11.26. 1)} e
Osztaly . készitését
Lo s S . csak a 4. részteriileten sziikségesnek tartja
BFKH Epitésuigyi és Orokségvédelmi Féosztaly . L z. z’u . 2 L : a
., , 2021.12.17. + memlékvédelmi szempontu kornyezeti vizsgalat
Koordinacids Osztaly . .
lefolytatdsat
BFKH XI. kertleti Hivatala, Foldhivatali F6osztaly 2021.11.26 ¢ nem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgalat
Foldiigyi Osztaly e készitését
Pest Megyei Kormanyhivatal Foldm(ivelésugyi és nem tartja szlikségesnek kornyezeti vizsgélat
e 2021.12.15. (1)} D
Erdészeti F6osztaly készitését
Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal nem tartia szikségesnek kirnvezeti vizsealat
Elelmiszerlanc-biztonsagi, N6vény- és Talajvédelmi 2021.12.16. ¢ ] g, e ¥ &
p . készitését
FGosztaly
B S, nem tartja szlikségesnek kornyezeti vizsgélat
Nemzeti Népegészségugyi Kdzpont 2021.11.29. ¢ Készitését
Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi, Hulladékgazddlkodasi és 2021.12.16 ¢ nem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgalat
Banyafeliigyeleti FGosztaly Banyafeliigyeleti e készitését
Osztaly
Miniszterelndkség, Epitészeti, Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Helyettes Allamtitkar nem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgalat
L o i 2022.01.03. (1)} A
Telepliléstervezési, Terlletrendezési és készitését
Vilagorokségi F6osztaly
Fépolga teri Hivatal ;
opolgarmester Hivata 2022.01.07. + sziikségesnek tartja

Klima-és Kornyezetligyi F6osztaly
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1.1.9. TEMATIKA

tartalom  Tekintettel arra, hogy a kérnyezet védelméért felelés szervek nem tartottak szitkségesnek a KE
készitését, ezrét a tartalomra vonatkozdan sem adtak irdnymutatast.

A KE elkészitését egyediil Budapest Févaros Fpolgarmesteri Hivatala talalta sziikségesnek és a KE
kidolgozasahoz a szikséges tartalomhoz a vonatkozé kormanyrendelet mellékletében szerepld
tartalmat adta meg véltoztatas nélkiil. A KE készitSi a kormanyrendeletben 1évé tartalom alapjan
készitették el a KE tartalmat, azzal a pontositassal, hogy a telepiilésrendezési tervek készitésében
nem értelmezhetd fejezetpontok esetén a fejezetcimeket a telepiilésrendezési tervek esetében
értelmezhet6 cimekre valtoztatta. A valtozds a kormanyrendeletben megadott tartalmat igy kezelve
tette a modositas targydban értelmezhetévé az altalanos tervez8i gyakorlatnak megfelel6en és a
telepulésrendezési tervek specialis kovetelményeihez igazodva

1.2. A TERVEZESI FOLYAMAT MAS RESZEIHEZ VALO KAPCSOLODAS

A Madositasi dokumentacié alapvetGen a keriileti épitési szabalyozds mar elfogadott, de még
hatdlyba nem Iépett elemeivel kapcsolatos indokolt mddositasokat jelent. EbbdSl addddan
lényegében nem 6nallé TSZT és FRSZ médositadsok dnmagukban, hanem a KESZ egyes elemeinek
hatalybalépéséhez kapcsolddnak, nevezetesen a KESZ 12. szamu mellékletsorozata tartalmaz olyan
elemeket, melyek csak a févaros tervek mdédositasaval lépnek majd hatdlyba. Ebbdl fakaddan a
Mddositasi dokumentacié alapveten a KESZ médositasahoz kotddik.

A Févarosi Kozgydlési hatarozatok a 4 terilet tekintetében a kerileti kérelemtdl részben eltérnek,
tehat a modositds egyben a KESZ egyes részeinek modositasat is jelenti. A KESZ 2021 évi
elfogadasahoz képest ezeket a mddositasokat is Telepitési tanulmanytervek alapozzak meg,
melyek mar a févarosi dontések figyelembevételével a 2020 évben készitetthez képest 2022-ben
atdolgozasra keriiltek.

1.3. A KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESE SORAN TETT JAVASLATOK HATASA A TERVEZETT FEJLESZTESEK

ALAKULASARA

A KE készitésérdl szold dontés a Modositasi dokumentacid, és az azt megalapozd egyéb
dokumentumok kidolgozasa utdn sziiletett meg, igy |ényegében a készitése nem volt hatdssal a
Modositasi dokumentaciéban szereplé valtozdsokra vagy az annak alapjat szolgalé
dokumentumokra. Ugyanakkor a tervezési és eljarasi folyamatok el6tt és alatt a kezdeti fejlesztési
elképzelések sokat modosultak, tobbek kozott a kovetkezGkben:

1. szdmu teriilet Marina City - volt hajogyar

Az eredeti elképzelés szerinti Zkp geometria megvaltozott, a Zkp kozparksav nem futhat végig a
terlleten, mivel azt az elképzelést az el6zetes f6varosi kozgylilési dontések nem fogadtak el. Ezzel
szemben a két hidfé kornyezetében alakul ki két kozpark terilet, azok el6tereként, melyet a
kozhasznalatu sétany kot 6ssze egymassal, igy a végigmend sétany a Duna partjan megvaldsul.

Az eredeti elképzelés szerint az éplletek magassaga a magashazak tekintetében 45-55-65 méter
kozott valtakozott volna, melyhez a teriilet egészén 65 méteres lehetGséget igényelt a TSZT szintjén
a fejlesztés. Ugyanakkor a keriileti szabalyozds ennek kereteit nem haszndlta ki az eredeti
valtozatban (lasd a KESZ hatalyba nem lépett 12/D1 és 12/D2 melléklet), mivel a teriileten
valtakozva hatdrozott meg 45-55-65 méteres Elp (épiilet legmagasabb pontja) teriletet. A 65
méteres legmagasabb pont a Mddositasi dokumentacidhoz képest tobb helyen szerepelt, és az 55
méteres magassag is megengedett lett volna, tehat nagyobb aranyban haladta volna meg a 45
méteres magassagot, mint a Mddositasi dokumentacio tervezetében.

A f6évarosi kozgy(ilés emellett nem tdmogatta a parkolasi stirliség novelését, azt az altalanos slrlség
terhére kell megoldani, ez mar nem szerepel a Médositdsi dokumentacidban. A javasolt gyalogoshid
athelyezését nem tamogatta a févarosi kozgyl(lés, helyette Gj hidelemként elfogadta a fejlesztés
javaslatat a Szekszardi utca vonaldban, igy az szerepel a Médositasi dokumentacidban.

Az dtdolgozott dokumentdciot aldtamaszté Telepitési tanulmanytervben szereplé Meder utca menti
magashaz esetében a keriileti 6nkormanyzat az éplletek elGtti el6kert kialakitasat igényelte, mely a
véglegesitett tervben figyelembe lett véve, igy a Meder utca térfalai egymastél tavolabbiak, mint
ahogy azt az FRSZ elGirja.
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2. szamu teriilet

3. szamu teriilet

4. szamu teriilet

Foka 6bol 1-4 tomb

A Foka-6b6l mentén javasolt, a Rakos patakkal parhuzamosan lehetséges 45 méteres Elp
lehatarolas, mely a KESZ-ben fokozatos csokkentést kapott a 12/C mellékletben, szintén médosult,
igy a tdomb Cserhalom utca melletti egy telkének teriiletén lehet a 45 Elp kijel6lést érvényesiteni a
Févarosi Kozgy(ilési dontés alapjan.

Reno udvar (volt csavargyar) és volt flitémi

A févarosi kozgy(lési dontés hatasara az eredeti elképzelés szerinti két tombot érint6 65 méteres
Elp helyett csak a déli témb kaphat magassagi névelést a magashazak telepithetSségének
meghatarozasa soran, ezért ez szerepel a Mddositasi dokumentacidban.

volt LANG gyar

A volt LANG Gépgyar teriiletén az eredeti elképzelés a kovetkezGkben valtozott. Mivel a telken
atvezet6 szennyviz gerinccsatorna fejlesztését az FCSM a korabbiakhoz képest megvaltoztatta,
emiatt a beépités kisebb teriiletet tudna igénybe venni. Az egyeztetések sordn a telek korabban
megszerzett épitési paraméterei a szintteriiletben Ugy teljesitheték, ha a 65 méteres Elp nagyobb
terlleten kerililhet megvaldsitasra, ezért az ott kiegészitésre keriilt a korabbi lehatarolashoz képest.

Itt meg kell jegyezni, hogy a terlletet a rozsdadvezeti akcidteriiletek kijelolésérl és egyes
akcidteriileteken megvalésulé beruhazasokra iranyadé sajatos kévetelményekrdl 619/2021. (XI.
8.) Korm. rendelet azonnali rozsdadvezetként jelolte ki, orszagosan els6ként. Ebben egyes
telepiilésrendezési kovetelmények is meghatarozasra keriiltek. A kormanyrendelet 6.§ (1)
tobbsége nagyjabdl kdveti a hatdlyos KESZ rendelkezéseit, egyes elemei viszont attdl eltérnek. A
TSZT moédositasa szempontjabol relevans eltérés a korabban kérelmezett 65 méteres magashaz
elhelyezésének lehetGsége a teriilet egészén, tehat nagyobb kiterjedésben, mint ahogy a kérelem,
és jelen modositas tartalmazza. A fejlesztési szandék ugyanakkor csak a Moddositasi
dokumentacidban szerepl6 terileten kivan 65 méteres magashazakat elhelyezni, tehat a TSZT
modositasnak a szandék megfelel.

14. A KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK, AZ ERINTETT NYILVANOSSAG BEVONASA,

VELEMENYEIK ES SZEMPONTJAIK FIGYELEMBEVETELE A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASA

a kérnyezet
védelméért felels
szervek véleményei

nyilvdanossdg

a vélemények,
szempontok
figyelembevétele

indokok
dsszefoglaldsa

SORAN

El6zetesen a kornyezet védelméért felelSs orszagos szervek a KE kidolgozasat nem tartottdk
sziikségesnek. A KE kidolgozasat egyedil Budapest Févaros F&polgarmesteri Hivatala talalta
indokoltnak és a KE kidolgozasdhoz témpontként a vonatkozé kormanyrendelet mellékletében
szerepld tartalmat adta csak meg. A 4. terilet tekintetében pedig a BFKH Epitésiigyi és
Orékségvédelmi FSosztaly Koordinacids Osztaly miiemléki szempontl kdrnyezetvizsgélatot tart
indokoltnak.

Eszrevételtételre a terv és a KE véleményezésére az eljaras soran lesz lehet8ségiik lesz a kdrnyezet
védelméért felelSs szerveknek, de véleményeik csak a KE véglegesitésekor tudnak az anyagba
beépilni.

A Mdédositas témajaban, azaz a hatalyos tervektdl vald eltérések tekintetében, mely jelen KE targya,
érdemi nyilatkozatot el6zetesen nem adtak.

A nyilvanossagot a mddositasra vonatozo eljarasi szabalyok biztositjak, igy a 314/2012. (XI1.8) kr.
eljarasaval parhuzamosan keriil megismertetésre. A Moddositasi dokumentacié véleményezési
eljardsa soran sziiletd vélemények mind a Mddositasi dokumentacidban, mind a jelen KE
dokumentacidban valtozasokat igényelhetnek, melyek az eljaras soran sziikség esetén beépilnek
majd a dokumentumokba.

Erre a M6dositasi dokumentacio és a KE véglegesitésekor kertil sor.

A Moddositasi dokumentacié és a KE véleményezési eljarasa soran kapott vélemények beépiilhetnek
a tervbe, illetve indokolni kell, ha a vélemény nem épithet6 be.

osszefoglalva A KE készités jelen fazisdaban tehat még nem lehet a véleményekrdl
nyilatkozni, hiszen véleményezés el6tt all mindkét dokumentum.
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1.5. A KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESEHEZ FELHASZNALT ADATOK FORRASA, AZ ALKALMAZOTT

MODSZER KORLATAI
adatok forrasa A felhasznalt adatok forrasa alapvet6en
= akét telepiilésrendezési eszkdz és azokhoz kapcsolodo terv és iratanyagok
= adigitdlis térképallomany
=  Stratégiai Zajtérképek anyagai (Vibrocomp Kft, Bp. Févaros FGpolgarmesteri Hivatala)
=  Forgalmi modellezések a varhaté jarm(forgalomra (Kozlekedés Kft.)
= |égaramldsi modellezés (LAWAND Kft.)

= QOrszagos Meteoroldgiai Szolgalat — Orszagos Légszennyezettségi MérShaldzat adatai
(2005-2020)

médszer és korldtai A jelen KE nem egy program, vagy részletesen kidolgozott hatdsagi eljaras el6tt all6 tervet értékel,
hanem egy hatdlyban |évé telepiilésrendezési terv és jogszabaly valtozasait kell, hogy értékelje.

A jelen KE dokumentacija tehat nem a fejlesztési javaslatokat értékeli, pl.: nem a beépitési
konfiguraciot, nem a létesithet6 nagysagrendet, nem a megkdzelitések modjat stb, hanem magat a
valtozast értékeli ahhoz a hatalyos jogi allapothoz képest, melynek alapjan az egyes teriileteken a
telekalakitas, az épitési engedélyezés és ahhoz tartozé6 egyéb engedélyezés lefolytathato.

Ett6l fuggetlenul bemutatasra keriilnek a tervezett fejlesztések, kitérve a mai és a vart dllapot
kozotti kiillonbozGségre, és kitekintést ad a KE a terlletek jelenlegi fizikalis helyzetére is.

1.5.1. A KORNYEZETI ERTEKELES TARGYAKENT A KONKRET MODOSITAS OSSZEFOGLALASA —

1. szémd teriilet Marina City - volt hajogyar

A teriiletfelhasznalasi egységek egymas kozotti geometriai és teriileti valtozasa
= Ln-3 és Vt-M teriiletfelhasznalasi egység terileti valtozasa
= Ln-3 ésZkp illetve Vt-M és Zkp egymas kozotti atsorolasai
= Zkp kozpark tertilet méretének novekedése az atsorolasok utan (+2.284 m?)
= az Elp: 45 méteres magashdzas teriilet hataranak médositasa
= az Elp: 65 méteres magashdzas teriilet helyenkénti kijellése az Elp 45 méteres helyett
= (jj gyalogos- kerékparos hid létesitése: a Népsziget iranyaba
= az arvizvédelmi mu élvonaldnak a Duna telkétél vald kismértékd hatrébb helyezése
2. szdmu teriilet Foka 6bol 1-4 tomb
= 45 méteres Elp magashazas teriilet kijeldlése f6varosi kozgy(lési hatarozatban
meghatarozott egy telken
3. szamd teriilet Reno udvar (volt csavargyar) és volt fliitému
= 65 méteres Elp magashazas teriilet kijelolése f6varosi kozgyllési hatarozatban
meghatérozott egy tdmbben az Elp: 45 méteres kategdria helyett
4. szému teriilet volt LANG gyar
= 65 méteres Elp magashazas teriilet kijelolése f6varosi kozgyllési hatarozatban
meghatdrozott egy tdmbben az Elp: 45 méteres kategdria helyett

1,2,3,és4.

, 4 o min n A r'-l
szdmd teriilet d a négy teriilet

Mind a négy terlilet TSZT mddositdsa azonosan érinti az FRSZ két mellékletét is, igy nem
ismételve a fentieket, csak térképen bemutatva

= 3 teriletfelhasznaldsi egységek hatdrmddositdsainak adatai azonosak a TSZT-ben
médositasra kerll6vel és

=  amagashazas terileti kijel6lések azonosak a TSZT-ben mddositasra keriilvel
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osszefoglalva

A f6varosi telepllésszerkezeti terv jellemzGihez, teriileti kiterjedéséhez képest
kismértéki és kisléptékli modositasokrdl van szé. A teriletfelhasznalasi valtozasok
pozitiv z6ld egyenleget eredményeznek, és bioldgiai aktivitasértéket eredményezne,

illetve a beépitésre szant teriiletek esetében a hatalyos FRSZ beépitési siirliségek
megtartasa mellett szintteriilet csokkentéshez vezetnek az 1. szamu teriileten.

A masik harom terileten csak a magashazak teriileti kijelolése valtozik, a 65 méteres
kijelolések létrejottével az 1., 3., és 4., teriileten, illetve a 2. teriileten a 45 méteres
magashaz elhelyezés valik lehetdvé.

A kovetkez6 oldalakon a TSZT és FRSZ mddositasi javaslatok részletezése keriil
bemutatasra. A jelen Kornyezeti értékelés ezen valtozasokat teszi értékelése
targyava.

1.5.2. A KONKRET MODOSITASOK TERULETENKENT ES A KORNYEZETI ERTEKELES TARGYA AZ ADOTT TERULETEN

1. szamu teriilet

teriiletfelhasznaldsi egységek
egymds kézotti geometriai és
teriileti vdaltozdsa

magashazas teriileti lehatdrolds
vdltozdsa

uj elem jelélése

meglévé elem médositdsa

Marina City - volt hajogyar

A teriiletfelhasznalasi egységek egymds kozotti geometriai és teriileti valtozasa

= Ln-3 és Vt-M teriiletfelhasznalasi egység terileti valtozasa

=  Ln-3 terlletfelhasznalasi egység: 9.235 m?’ teriileti csdkkentés

= Vt-M teriletfelhasznalasi egység: 8.583 m’ teriileti névelés, melyen belil:

= Zkp teruletfelhasznalasi egységként jelolt: 4.594 m?

= Vt-M teriletfelhaszndlasi egységként jelolt: 3.989 m’

= Ln-3 ésZkp illetve Vt-M és Zkp egymas kozotti atsorolasai

= Ln-3 novelés Zkp csdkkenés: 2.338 m2

= Vt-M kijel6lésbél: Zkp novelés: 4.594m’”

= Zkp kozpark teriilet méretének novekedése az Osszes atsorolas utan: 2.284
m2

=  aCserhalom utca vonalanak valtoztatasabdl eredé médosulasok

* 65 méteres Elp magashazas teriilet kijeldlése févarosi kozgydlési
hatdrozatban meghatarozottak szerint az Elp: 45 méteres kategdriabdl

*  Elp: 65 méteres kategdria lesz: 35.929 m’

*  Elp: 45 méteres magassagi kategéridban marad: 139.252 m’

= (j gyalogoshid létesitése: a Népszigeten (a Zkk-2/K-Rek terilet érintése
nélkil vagy a Zkk-2/K-Rek teriilet atsoroldsa E/K-Rek 6vezetbe a KESZ-en
belil a PMKH Foldml(ivelésiigyi és Erdészeti FGosztaly Erdéfelligyeleti
Osztdlya kérésére)

= az arvizvédelmi m( élvonaldnak a Duna telkétdl valé kismérték( hatrébb
helyezése

A médositds lényege

Teriiletfelhasznalasi egységek egymas kozotti geometriai és teriileti valtozasa

=  tobb zoldfelilet kialakithatosaga, kedvezébb teriileti struktira, Cserhalom
utca nyomvonalanak valtozasa és szélesitése

= arvizvédelmi nyomvonal valtozasa és Uj gyalogoshid feltlintetése

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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BUDAPEST, XIII. TSZT és FRSZ modositas 4 teriiletre KORNYEZETI ERTEKELES
(Marina City, RENO udvar és volt fité6md, FOKA-6bol 1-4 tomb, egykori LANG Gépgyar teriilet) 2022

., . hatdlyos tervezett iy
terlletfelhasznalasi . Y . kilénbdzet
terllete terllete

egyseég

Vt-M = 33.658 m2 VE-M = 42.241 m2 m?2 m2 m2

Ln-3 261910 252675 - 9 235
Vt-M 33658 42 241 8583
. * 0,
Ln-3 =261.910 m2 Ln-3 =252.675 m2 Vt .M Zk,p 15/’ 30 624
kijeloléssel

Zkp a Vt-M 15-%-

e L s 4594
Zhp = 103,441 m2 Zkp = 101131 m2 aként kijel6lve
Vt-M figyel
¢ |§ye e"mbe 33658 37 647 3989
vehetd teriilet
Zkp-ként kijel6lt 103 441 101131 2310
b" Zkp 6sszesen 103 441 105 725 2284
A Cserhalom utca szabdlyozasvaltozdsa alapjan
Vt-H 37 882 42 574 4692
Vi-1 36 128 34398 - 1730
egyenleg 473019 473019 (0]

* Vt-M terlilet 85%-a

1409/2021. (I1X.29.) Fév. Kgy. hatdrozat A hatdrozat azt rogziti, hogy nem novekedhet a szintterilet a
terlletfelhasznalasi egységek valtozasaval. Ennek egyik biztositéka
maga az FRSZ az aldbbiak miatt a fenti tablazat adatai alapjan:

* Az Ln-3 teriilet csékkenése 9.235 m®. Ennek szintteriileti mérete
9.235 x 3,0 = 27.705 m” altalanos szintteriilet.

A Vit-M terillet névekménye: 3.989 m?, melynek 3ltalanos
szintterilete 3.989 x 3,75 = 14.960 mZ.

= Aketté kiilonbozete 14.960-27.705= - 12.745 m’.

Megdllapithatd, hogy a létesithet6 szintterilet csokken 12.745 m2-
rel.

= A parkolasi szintterililet esetében, az Ln-3 terilet csdkkenése
miatt 9.235x 1,25 =11.544 m? csdkkenéssel kell szamolni.

A Vt-M teriiletén pedig 3.989 x 1,5 m® = 5.984 novekedéssel
lehet szamolni.

=  Akett6 egyenlege 5.984 — 11.544 = -5.560 m? csékkenés.

Tehat mar az FRSZ alapjan torténé szamitas igazolja, hogy a Vt-M és
Ln-3 kozotti valtoztatds nem hoz létre tobblet szintterileti
lehetGséget.

A Marina city projekt teriletén kivili, de valtozé Vt-H és Vi-1
terlletfelhasznalasi egységek teriiletét tekintve is megallapithatd,
hogy a Cserhalom uca tervezett Uj kozéptengelyébe igazitott
terllethatarok alapjan az eredmény mar az FRSZ szintjén szintén
csbkkenézst mutat. Az altaldnos szintterilet igy -7.521 m?’, a parkolasi
-2.832m

Nincs szintteriilet n6vekedés Megallapithatd tehdt, hogy bdarmely beépitésre szant terilet
valtozdsat tekintve, mindenképpen csokkend szintterilettel kell a
tovabbiakban szdmolni a mddositdsok eredményeként.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 11



BUDAPEST, XIII. TSZT és FRSZ médositas 4 teriletre KORNYEZETI ERTEKELES
(Marina City, RENO udvar és volt fGté6mG, FOKA-6bol 1-4 téomb, egykori LANG Gépgyar teriilet) 2022

A) A SZERKEZETI TERV 1. TERULETFELHASZNALAS C. TERVLAPJANAK MODOSITASAI

TSZT MODOSITAS Az TSZT teriiletfelhasznalasi egységeinek valtozasa tébb helyen érinti a
Zkp teriiletét. Délen csokken, északabbra novekszik a teriilete. A Vt-M
teruletfelhasznalasi egység meghatdrozott teriletén belil 15% Zkp
keriil feltiintetésre, melyet a KESZ rogzit teriletileg a jeldlt
lehatérolason belil.

Zkp lehatarolas mddositasa

Ln-3 és Vt-M hatdranak modositasa A két beépitésre szant teriilet hataranak mddositdsa a Zkp tertlet
beékel6désével jon létre, az FRSZ beépitési slrlségi értékei nem
véltoznak.

Cserhalom utca szabdlyozdsa A véltozas miatt tovabbi egymds kdzotti valtozdsok lesznek, melyek
eredménye szintterileti ndvekedést nem hoz a fejlesztési terlleten.

BUD APEST F6V AROS Beépitésre szant teruletek
TELEPULESSZERKEZETI TERVE “AKOTERULETEK

Ln-3 | Nagyvarosias, jellemzben szabadonall6 jellegl lakoterulet
364/2021. (II. 24.) Fév. Kgy. hatdrozattal médositott, gyv.a. Lo lelleg
az 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT  VEGYES TERULETEK

SZERKEZETI TERVLAP Mellékkozpont tertlete
1. TERULETFELHASZNALAS Intézményi, jellemzsen zartsord beépitésii teriilet

Vvi-2  Intézményi, jellemzden szabadonalld jellegl tertilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

ZOLDTERULETEK

E,ka Kozkert, kozpark

EGYEB ELEMEK

[TT11]] vetentss vattozassal érintett terlet

Meghatarozé zoldfeluleti kapcsolat a Duna telkén

g Tervezett Duna-hid

Kerdileti terveszkozben figyelembe veendd teriiletfelnasznalasi egységek aranya
hatdlyos terv a tervezett modositas

Lo
LY DPUWEI DL REEIIR.

% R PSR o

“ J

oF TEIEET L U Y
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BUDAPEST, XIII. TSZT és FRSZ modositas 4 teriiletre KORNYEZETI ERTEKELES
(Marina City, RENO udvar és volt fGté6mG, FOKA-6bol 1-4 téomb, egykori LANG Gépgyar teriilet) 2022

B) A FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT 1.MELLEKLET TERVLAPJANAK MODOSITASAI

AZ 1. MELLEKLET:
A TERULETFELHASZNALASI KATEGORIA MODOSITASA

Zkp lehatarolas médositasa Az FRSZ értelemszerien &t kell vegye a TSZT terlletfelhasznaldsi
egységeinek valtozasat, igy a Zkp teriletét is.

Ln-3 és Vt-M hatdrdnak médositasa + a Cserhalom A beépitésre szant teriiletek hataranak moddositdsa a TSZT-b6l fog
utca szabalyozasabol adodo technikai valtozasok  kgvetkezni. az FRSZ beépitési stirliségi értékei nem valtoznak.

BUDAPEST Fc'ijRos Beépitésre szant teriiletek
RENDEZESI SZABALYZATA ~ LAKOTERULETEK

] Nagyvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegti lakotertlet (Ln-3)

13/2021. (Ill. 4.) Fév. Kgy. rendelettel mddositott, .
az 5/2015. (II. 16.) F8v. Kgy. rendelettel jévihagyott FRSZ ~ VEGYES TERULETEK

1. MELLEKLET I:’ Mellékkozpont terilete (Vi-M)

[ Intézményi, jellemzéen zértsor( beépitésii teriilet (Vi-1)

ATERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGE ‘ Intézményi, jellemzden szabadonélé jellegd terlet (Vi-2)
ES AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK

E

Jelentés véltozassal érintett teriilet

- Duna-hid

hatalyos terv a tervezett maddositas

T
)
|
|
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BUDAPEST, XIII. TSZT és FRSZ modositas 4 teriiletre KORNYEZETI ERTEKELES
(Marina City, RENO udvar és volt fGté6mG, FOKA-6bol 1-4 téomb, egykori LANG Gépgyar teriilet) 2022

C) MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK MODOSITASA A TSZT ES AZ
FRSZ TERVLAPJAIN

TSZT 3B. MELLEKLET:
B) EPITETT KORNYEZET VEDELMEVEL KAPCSOLATOS
MAGASSAGI KORLATOZASOK TERULETI LEHATAROLASA

FRSZ 3. MELLEKLET

EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

Magashaz kijelolés A fejlesztési terlleten a TSZT-b4l kovetkezik, hogy az FRSZ 3.
mellékletén is médosul a 65 méteres Elp lehet&ségének lehatarolasa.

1412/2021. (IX.29.) Fév. Kgy. hatarozat A kijelolés alapja a kozgy(lési hatdrozat és a BFVT Kft.
szakvéleményének térképe.

BUDAPEST F 6\’ A ROS EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN

UJ BEEPITESU, MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK

T E LE P U LEI SSZ E R K Ez ET' T E RV E i3 % Egyes valtozassal érintett, jellemzéen Uj beépitésii terilet

W =% (lll. parkéanymagassagi kategéria)
364/2021. (1. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal médositott,
az 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK
SZERKEZETI TERVLAP

3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME Magashaz elhelyezésére kijelit terdlet,
ahol az épulet legmagasabb pontja 45,0 m

b) Epitett kornyezet védelmével kapesolatos

magassagi korldtozasok terlleti lehatdroldsa Magash.éz.felhelyezésére Kijelolt tgrulet,
ahol az épilet legmagasabb pontja 65,0 m

Magashaz elhelyezésére kijelélt tertilet,
ahol az épilet legmagasabb pontja 90,0 m

L F Il. EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
BUDAPEST FOVAROS UJ BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA
RENDEZES|I SZABALYZATA % 23 Egyes valtozassal érintett, jellemzden U beépitésii tertlet

(I11. parkanymagasséagi kategoria)

13/2021. (Ill. 4.) Fév. Kgy. rendelettel médositott, V. MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK
az 5/2015. (Il. 16.) Fév. Kgy. rendelettel jévahagyott FRSZ

3. MELLEKLET

EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

Magashéz elhelyezésére kijeldlt terlet,
ahol az éplilet legmagasabb pontja 45,0 méter

Magashéz elhelyezésére kijelolt terilet,
ahol az éplilet legmagasabb pontja 65,0 méter

Magashéaz elhelyezésére kijelolt tertlet,
ahol az épiilet legmagasabb pontja 90,0 méter

hatalyos terv a tervezett modositas
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BUDAPEST, XIIl. TSZT és FRSZ mdédositas 4 teriuletre

KORNYEZETI ERTEKELES

(Marina City, RENO udvar és volt fité6md, FOKA-6bol 1-4 tomb, egykori LANG Gépgyar teriilet) 2022

D) A GYALOGOS-KEREKPAROS HIiD KIJELOLESE

TSZT MODOSITAS

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (Il. 24.) Fév. Kgy. hatdrozattal médositott,
az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT

SZERKEZETI TERVLAP
2. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

hatalyos terv

F6vérosi Kozgylilés a 1411/2021. (IX.29. F&v. Kgy.) hatdrozata lehetévé
teszi, hogy a terilet beépitési javaslatdban fontos kapcsolati elemként a
Szekszardi utca folytatasaba javasolt Népszigetre vezet6 gyalogos-
kerékparos hid onalléan kijelolésre kertiljon ugy, hogy a mar korabban

tervezett Gacs utcai hid — ami kozuti kozlekedésre is alkalmas -

megmaradjon.

A hid tobb tervlapot érint, igy a TSZT Szerkezeti tervének 1.; 2.; és 3.b
tervlapjat, valamint az FRSZ 1. mellékletét. Az 1.; és 3b melléklet mar
bemutatdsra kerilt a hiddal egyutt.

A javasolt 0] gyalogoshid megjelenitése és a kerékparos infrastruktura
pontositdsa a Cserhalom szabalyozasi valtozasa miatt. (A Népszigeti
érkeztetés esetében a KESZ biztositja, hogy az erdéteriiletet ne érintsen.)

MEGLEVO

g
g
3

at

@9

v

| renddi f60t

I renddi f60t

Telepulé jelentdséq gyditoat,
egyéb agglomeracios kozat

Gyorsvas(ti vonal
1 (metrd, HEV, regionalis gyorsvastt)

; ‘L= Vastitvonal felszinen

=| Vasltvonal felszin alatt

T

NI

‘— === Kozt vasut (vilamos) vonal felszinen

T
|
|
La |l

ﬂ;;
N

‘= ==== Kozt vast (vllamos) vonal felszin alatt

Telepulésszerkezet jelentdségl

[
{
\. ooy [eeee kerékparos infrastruktira nyomvonala
[ Specialis kotottpalyas létesitmények
\ (ayermek vasit, siklo, ibeg)
= ‘ s | Dunahid

a tervezett mddositas
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KORNYEZETI ERTEKELES

BUDAPEST, XIIl. TSZT és FRSZ mdédositas 4 teriuletre
(Marina City, RENO udvar és volt fité6md, FOKA-6bol 1-4 tomb, egykori LANG Gépgyar teriilet) 2022

E) A JELOLT ARViZVEDELMI FOVEDVONAL MODOS

TSZT MODOSITAS  Févarosi Kozgy(ilés a 1414/2021. (1X.29. FSv. Kgy.) hatarozata befogadja
a Tervezett arvizvédelmi védvonal mddositasat a tervek alapjan, melyre
id6kozben vizjogi elvi engedély sziiletett, a korabban leirtak szerint.

1414/2021. (1X.29.) F6v. Kgy. hatarozat
Ennek lényege, hogy kismértékben a parti oldal felé tér el a védvonal
jelolése, igy a védvonal nem érinti a Duna telkét. Ezzel kedvez6bb a
vizparti kialakitas, és az arvizvédelem szempontjabadl kisebb vizkiszoritas
eredményezddik, szemben a hatdlyos nyomvonal szerinti jel6léssel.

A feltlintetés a TSZT szerkezeti terv 6. Védelmi korlatozasi teriletek c.
tervlapjat érinti.

TAJEKOZTATO ELEMEK

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE __p.

364/2021. (11. 24.) Fév. Kgy. hatdrozattal mddositott, I—“_ | o o

az 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT
SZERKEZETI TERVLAP A térképi jelolés jobb Iathatédsaga érdekében a jeldlés grafikailag
6. VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK kiemelésre kertl a kovetkezék szerin mindkét térképrészleten (a
mddositas természetesen az eredeti jelolési mdd szerint torténik):

Hajozasbiztonsagi szempontbdl a teruletekhez kapcsolodo
partszakaszokon a kikoldi parthasznalat titott

[ . | [ | Arvizvadeimi fovedvonal
l ] [ ]

z

a tervezett modositas
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BUDAPEST, XIII. TSZT és FRSZ modositas 4 teriiletre KORNYEZETI ERTEKELES
(Marina City, RENO udvar és volt fité6md, FOKA-6bol 1-4 tomb, egykori LANG Gépgyar teriilet) 2022

2. szGmd teriilet Foka 6bél 1-4 tomb
magashdzas teriileti lehatdrolds = 45 méteres Elp magashazas teriilet kijelolése Févarosi Kozgylilési
vdltozdsa hatarozatban meghatérozott egy telken (25880/6 hrsz)

*  Elp: 45 méteres magassagi kategdriaba keriil: 6.846 m’

TSZT 3B. MELLEKLET:

TSZT ES FRSZ MODOSITAS B) EPITETT KORNYEZET VEDELMEVEL KAPCSOLATOS
MAGASSAGI KORLATOZASOK TERULETI LEHATAROLASA

FRSZ 3. MELLEKLET

EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

MAGASHAZAS KATEGORIA TERULETI KITERJESZTESE Az Elp 45 m magasha’zas kIjF_‘lOléS teriileti kitel’jEdéSéHEk madositasa
az alabbiak szerint.

BUDAPEST FOVAROS EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
. UJ BEEPITESU, MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

i Egyes valtozassal érintett, jellemzéen Uj beépitésii terilet
| ) %1 (lll. parkanymagassagi kategéria)
364/2021. (1. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal médositott,
az 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK

L SZERKEZETl TEBVLAP ; Magashaz elhelyezésére kijelolt terilet,
3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME ahol az épillet legmagasabb pontja 45,0 m
b) Epitett kérnyezet védelmével kapesolatos Magashaz elhelyezésére kijelalt terilet,
magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa ahol az épulet legmagasabb pontja 65,0 m

- Magashaz elhelyezésére kijeldlt terilet,
ahol az épilet legmagasabb pontja 90,0 m
B U DA P E ST F OVA ROS II.LEGYES V[\L’TQZASS'AL ERINTETT, JEL_LEMZ()EN )
- - UJ BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA
RENDEZESI SZABALYZATA

# Egyes valtozassal érintett, jellemzéen (j beépitésti tertlet
13/2021. (IIl. 4.) Fév. Kgy. rendelettel médositott,

% (Il parkanymagassagi kategoria)
225/2015. (Il. 16.) Fév. Kgy. rendelettel jovéhagyott FRSZ V. MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK
3. MELLEKLET

EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

Magashaz elhelyezésére kijeldlt tertilet,
ahol az épiilet legmagasabb pontja 45,0 méter

Magashaz elhelyezésére kijelolt tertlet,
ahol az éplilet legmagasabb pontja 65,0 méter

Magashaz elhelyezésére kijeldlt tertlet,
ahol az épiilet legmagasabb pontja 90,0 méter
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az érintett teriilet a hatalyos terveken a valtozassal érintett terulet a maddositott teriilet
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BUDAPEST, XIII. TSZT és FRSZ modositas 4 teriiletre KORNYEZETI ERTEKELES
(Marina City, RENO udvar és volt fité6md, FOKA-6bol 1-4 tomb, egykori LANG Gépgyar teriilet) 2022

3. szamd teriilet Reno udvar (volt csavargyar) és volt fliitému
magashdzas teriileti lehatdrolds = 65 méteres Elp magashazas terllet kijelolése févarosi kozgy(ilési
vdltozdsa hatarozatban meghatérozott egy témbben az Elp: 45 méteres kategdriabdl

»  Elp: 65 méteres kategéria lesz: 40.192 m’

»  Elp: 45 méteres magassagi kategéridban marad: 34.198 m®

TSZT 3B. MELLEKLET:

TSZT ES FRSZ MODOSITAS B) EPITETT KORNYEZET VEDELMEVEL KAPCSOLATOS
MAGASSAGI KORLATOZASOK TERULETI LEHATAROLASA

FRSZ 3. MELLEKLET

EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

MAGASHAZ KIJELOLES MODOSITASA A magashéz modositasa az Elp 45 m értékrol az élp 65 m értékre a
TSZT 3/b térképét és az FRSZ 3. mellékletét érinti az aldbbiak szerint.

BUDAPEST FOVAROS EOVES VALTOZASSAL ERWTETT, KLUEWIOEN
"% = UJ BEEPITESU, MAG Gl SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK
TELEPULESSZERKEZETI TERVE EZR@HI& Egyes valtozassal érintett, jellemzden (j beépitésd terulet
364/2021. (I1. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal médositott, evsaiaeent (W parkanymagassagi kategdria)
az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT-vel

azonos tartalmu keriileti attekintd térkép MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK
o SZEEKEZETI TEBVLAP . Magashaz elhelyezésére kijelolt terulet,
3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME ahol az épllet legmagasabb pontja 450 m
b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos Magashaz elhelyazésére kijeldlt terilet,
magassagi korlatozasok teriileti lehatérolasa ahol az éplilet legmagasabb pontia 65,0 m

Magashaz elhelyezésére kijelolt terUlet,
ahol az épllet legmagasabb pontja 90.0 m

BUDAPEST F6VAROS IIl. EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZGEN
- P UJ BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA
RENDEZESI SZABALYZATA

13/2021. (lll. 4.) Fév. Kgy. rendelettel médositott,
az 5/2015. (Il. 16.) Fév. Kgy. rendelettel jovahagyott FRSZ

3. MELLEKLET

EGYES TERULETEK BEEPITES| MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

S Egyes valtozassal érintett, jellemzGen (] beépités( tertlet
E@ﬁ@ﬁzﬁs (Ill. parkanymagassagi kategoria)

C e

. MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK

Vv

Magashaz elhelyezésére kijelolt terulet,
ahol az épilet legmagasabb pontja 45,0 méter

Magashaz elhelyezésére kijelolt tertlet,
ahol az épiilet legmagasabb pontja 65,0 méter

Magashaz elhelyezésére kijelolt terilet,
ahol az épiilet legmagasabb pontja 90,0 méter

/

zassal érintett teriilet

sz S —
a modositott teriilet
(figyelemmel a volt LANG gépgyadr teriiletet
érint6 Kozgyiilés dltal elfogadott kérelemre).

az érintett teriilet a hatalyos terveken ~ avilto
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BUDAPEST, XIIl. TSZT és FRSZ mdédositas 4 teriuletre

KORNYEZETI ERTEKELES

(Marina City, RENO udvar és volt fité6md, FOKA-6bol 1-4 tomb, egykori LANG Gépgyar teriilet) 2022

4. szamu teriilet

magashdzas teriileti lehatdrolds ]
vdltozdsa

65 méteres
hatarozatban meghatérozott egy témbben az Elp: 45 méteres kategdriabdl

volt LANG gyar

Elp magashazas teriilet kijelolése f6varosi kozgydlési

= Elp: 65 méteres kategdria lesz: 43.996 m’

»  Elp: 45 méteres magassagi kategéridban marad: 42.974 m®

TSZT ES FRSZ MODOSITAS

MAGASHAZ KIJELOLES MODOSITASA

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (Il. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal médositott,
az 50/2015. (1. 28.) F8v. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu kerileti attekintd térkép

SZERKEZETI TERVLAP
3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos
magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa

BUDAPEST FOVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA

13/2021. (lll. 4.) Fév. Kgy. rendelettel médositott,
az 5/2015. (Il. 16.) Fév. Kgy. rendelettel jovahagyott FRSZ

3. MELLEKLET

EGYES TERULETEK BEEPITES| MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

A

az érintett teriile

TSZT 3B. MELLEKLET:

B) EPITETT KORNYEZET VEDELMEVEL KAPCSOLATOS
MAGASSAGI KORLATOZASOK TERULETI LEHATAROLASA

FRSZ 3. MELLEKLET

EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

A magashaz médositasa az Elp 45 m értékrdl az Elp 65 m értékre a
TSZT 3/b térképét és az FRSZ 3. mellékletét érinti az aldbbiak szerint.

EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN

UJ BEEPITESU, MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK

Fﬁg{ﬁa Egyes valtozassal érintett jellemzden U] beépités terilet
SRR

MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK
Magashaz elhelyezésére kijelolt terulet,
ahol az épllet legmagasabb pontia 450 m

Magashaz elhelyezésére kijelolt tertlet,
ahol az éplilet legmagasabb pontia 65,0 m

Magashaz elhelyezésére kijelolt terilet,
ahol az épllet legmagasabb pontja 80,0 m

II. EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
UJ BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA

V. MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK
Magashaz elhelyezésére kijelolt teriilet,
ahol az épilet legmagasabb pontja 45,0 méter
Magashaz elhelyezésére kijelolt terulet,
ahol az épiilet legmagasabb pontja 65,0 méter

Magashaz elhelyezésére kijelolt teriilet,
ahol az éptilet legmagasabb pontja 90,0 méter

(figyelemmel a volt fiitémdi teriiletet érint6
Kozgydilés dltal elfogadott kérelemre).
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BUDAPEST, XIIl. TSZT és FRSZ mdédositas 4 teriuletre
(Marina City, RENO udvar és volt fité6md, FOKA-6bo6l 1-4 tomb, egykori LANG Gépgyar teriilet) 2022

KORNYEZETI ERTEKELES

1.,2.,3.,és4.
szamu teriilet

FRSZ TERKEPI MODOSITASOK

FRSZ 1. MELLEKLETE

FRSZ 1. ES 3. MELLEKLETE

mind a négy teriilet

Mind a négy teriilet TSZT mddositasa egyben érinti az FRSZ két mellékletét is, igy
nem ismételve a fentieket, csak térképen bemutatva

a teriletfelhasznalasi egységek hatarmddositasainak adatai azonosak a TSZT-
ben mdédositasra kerilével és

a magashazas terileti

kerildvel.

kijelolések azonosak a TSZT-ben moddositasra

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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BUDAPEST, XIII. TSZT és FRSZ modositas 4 teriiletre KORNYEZETI ERTEKELES
(Marina City, RENO udvar és volt fité6md, FOKA-6bol 1-4 tomb, egykori LANG Gépgyar teriilet) 2022

2. A TERVEZETT FEJLESZTESEK ES A VIZSGALT VALTOZATAIK ROVID ISMERTETESE

2.1. A TERVEZETT FEJLESZTESEK ES A MODOSITASOK CELJAINAK, TARTALMANAK OSSZEFOGLALO

ISMERTETESE

az érintett A hatdlyos KESZ 2021-ben keriilt elfogadasra. Tartalmazza a teriileteken a sziikséges szabélyozasi

teriiletek hatdlyos elemeket, figyelembe véve az elfogaddskor hatdlyos TSZT / FRSZ el8irdsait. A KESZ 2021 kidolgozésa

szabdlyozdsi tervi soran igényelt médositasokat a KESZ 12. szamu mellékletei tartalmazzak azzal, hogy csak a TSZT /
tartalma FRSZ moddositas utan Iépnek hatalyba.

a modositdsok Az alabbiakban bemutatdsra keriilnek a modositassal érintett terlletek jelenlegi fizikalis és
célja épitésjogi helyzete, a tervezett fejlesztések célja, és azokon belil kiemelésre keriilnek azok az

elemek, melyek TSZT médositasa miatt jelen KE készul.
1. szému teriilet Marina City - volt hajogyar

Ty

BUDAPEST, - -

Ujpesti-6bél, Ganz és Tsa. Villamossdgf—, Gép-, Kl %
Waggon- és Hajogydr Rt. Az MFTR Verecke Magyar Hajo- és Darugydr Angyalféldi

.: (1939) oldalkerekes g6zhajo épitése. Gydregysége 1964
/] Vs forrds: Fortepan forrds: Fortepan / Angyalféldi Helytérténeti
Gyljtemény

a volt hajoégyadri teriilet északi rése

forrds: Fortepan

jelenlegi helyzet A Marina City elnevezés( teriilet az Upesti-6b6l mentén teriil el, a volt hajogyar

terliletén. A terlletre készitett vizsgdlat részletesen bemutatja, hogy a korabbi ipari

hasznalat 100%-os mértékben vette igénybe a teriilet egészét. A teriilet mellett haladt a
volt iparvagdny, melynek mdra csak a toltése marad meg.

A mddositassal érintett teriilet jelenleg beépitetlen. A déli terliletrésze a korabban mar
kialakitott magasparti részen fekszik. A jelenlegi arvizvédelmi févédvonalat ennek Dunai
és északi hatara, valamint a keleti oldalon huzodo, korabbi vasuti toltés adja. A
terllettel szomszédos a Duna Plaza, mely mogott - ma még nem kozteriletként -
meghosszabbitasra kerllt a Cserhalom utca, mely a Vaci ut fel6l tobb keresztutcan
keresztiil kozelithet6 meg a Paduc utcat kévets névtelen utcaig. Ezt a nyomvonalat a
vasuti toltés Vaci utra kanyarodd ive zarja, mely ma a Vaci ut folotti korabbi vasuti
hidmaradvanyban folytatodik.

A terllet déli része feltoltott, részben magasparti kialakitasu. Magasabb pontjait
alapvetGen a korabbi vasuti toltés koronaszintje adja. Attdl a Duna felé fokozatosan lejt,
de helyenként hosszirdnyban a Dundval parhuzamosan is valtakoznak a magasabb és
mélyebb teriiletrészek a korabbi feltoltéseknek megfelelGen. Legmélyebb részei az
északi partszakaszon talalhatdk, ahol a novényzet is természetkozelibb allapota.

éb,’tési 5‘}923;); A zoldfellletek jellegét egyrészt a felhagyott ipari, rozsdadvezeti jelleg, mdsrészt a Duna

® 1n-3/z5z-1 (A témb) kdzelsége hatarozza meg. Az Ujpesti-6bol Vaci at feldli oldala jellegzetes, felhagyott
®* Ln-3/Z5z-2 (B tdmb és tmenetileg a  posztindusztridlis terllet, megsziintetett hajogyari tevékenységgel, lebontott ipari
C témb déli része) éplletek és az egykori iparvasut toltésével, valamint a néhai hajogyar fluggé6leges és

Ln-3/2Sz-2m (maganat — késébbi Zkp  rézs(is-partfalas arvizi védmlveivel. Az ipari éplleteket évtizedekkel ezel6tt
kézpark helyszine) elbontotték, de a teriileten visszamaradtak terepszint alatti — eddig feltratlan —

" Vt-M/Z52-9 (C tdmb északi része) mélyépitési és kozm létesitmények, akndk.
= Vt-M/ZSz-9m (maganut — késébbi

kozkert helyszine) A Cserhalom utca folytatdsaban kiépilt ut felé es§ teriletrészen mar végeztek
" Vt-M/Z5z-8 (D témb) kismérték( tereprendezési, arvizvédelmi feltoltési munkdkat és ehhez kapcsoléddan

® Vt-M/SZ-3 (projektteriileten kivili  dltaldanos bozdtirtast. A terlilet nagyobb része mesterségesen bolygatott, altaldnos
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BUDAPEST, XIII. TSZT és FRSZ modositas 4 teriiletre KORNYEZETI ERTEKELES
(Marina City, RENO udvar és volt fité6md, FOKA-6bo6l 1-4 tomb, egykori LANG Gépgyar teriilet) 2022

volt DKESZ teriilet)

hatdlyos épitésjogi helyzet
TSZT szinten

hatdlyos épitésjogi helyzet
KESZ szinten

a fejlesztés javaslatdanak
dsszefoglaldsa

BEEPITESRE ALKALMASSA TETEL -
ARViZVEDELEM

KOMPLEX VAROSFEJLESZTES

kornyezeti szempontbdl rendezetlen, felhagyott, nem bemért mélyépitményekkel,
épitési tormelékkel, helyenként kommundlis hulladékkal és téredezett, vegyes anyagu
térburkolatokkal fedett.

Az Ujpesti-6bdl medrét az 1990-es évek el6tt tobb évtized alatt kililepedett lagy iszap
fedi. Az Ujpesti-dbdl felszini vizének minGsége érdemben nem ismert, de
feltételezhet6en kdzvetlen vizparti flird6zésre nem alkalmas. Valdszinlleg hosszu tdvon
sem varhatd, hogy a projekt terilettel szomszédos vizpartok a szabadvizi flrdésre
alkalmassa tehetdk.

A terilet kisebb része az 6bol mentén Zkp besorolast a Meder utca és a Szekszardi utca
vonala kozott. Nagyjabol a Juta utca vonaldig tart a Foka-6boltél indulé Ln-3
nagyvarosias lakdterilet besoroldsa, mely a fejlesztési teriileten jelenleg két épitési
Ovezetre bontott. A Juta utca vonaldtdl északra Vit-M telepiilési mellékkézpont
terlletfelhasznalasi egység keriilt kijeldlésre.

A terllet déli részén |év6 magaspart jogi szempontbdl védett az arvizektdl, igy a
hatalyos KESZ alapjan az épités a terileten elvileg megkezd6édhetne. Ettél északra az
arvizvédelmi munkak elvégzése utan adodik mad a teriilet beépitésére.

A KESZ a javasolt TSZT mddositasok elGkészitéseként a tervezett szabalyozas egyes
elemeit atmenetileg rogzitette. igy pl. a két Uj Zkp teriilet el6készitéseként maganutat
jeldl a KESZ hatélyos 1. mellékletét jelentS szabalyozasi terven, és a 12/D1 és 12/D2
mellékletben jeldli azokat Zkp dvezetként, mely majd a TSZT mddositds utan lép csak
hatalyba.

A hatdlyos szabalyozas szerinti épitési 6vezetek és Ovezetek paraméterei a mddositds
utan valtoznak csak annyiban, hogy az FRSZ paramétereinek és a F6varosi Kozgydilési
dontésnek megfeleljenek a végallapotban. Szintterileti névekedés nem tervezett és
nem is lehetséges a médositas utan.

A terlilet magassagi szabalyozasa szerint legfeljebb 45 méteres legmagasabb ponttal
rendelkezd épileteket enged meg az 1. melléklet szerint, a 12/D1 és 12/D2
mellékletben helyenként — a F6varosi Kozgy(ilési dontésnek és az el6terjesztés szakértbi
dokumentaciéjanak mindenben megfelel6en — 65 méteres jelolés is rogzitésre kerdilt.

Az alapvet6 médositasi igényeket az 1.5.2. fejezet mutatja be.

A KESZ 3. melléklete rogziti az FRSZ-szel dsszefiiggd szintteriileti hatarértékeket, melyek
FRSZ-nek valé megfelelését a 2021-ben lefolytatott KESZ eljaras dokumentuma igazolt,
figyelembe véve a paramétertdblazat kedvezményes hatarértékeit is.

A vizsgalatok részletesen feltartak a terilet jelenlegi helyzetét, melynek alapjan a
févarosi és keriileti varosfejlesztési célok egylttes figyelembevételével keriilt
kidolgozasra az Uj varosrész fejlesztésének koncepcidja. Ez nem jelentGsen, de eltér a
2000-es években kidolgozott KSZT-t4l, de ahhoz képest — bar tobb magashazas teriiletet
jelol ki a korabbinal, de zoldteriiletben nagyobb teriletet kindl. Az alabbiakban réviden
osszefoglalasra kertilnek a terilet fejlesztése szempontjabdl meghatarozé elvek, célok,
iranyok, megolddasi javaslatok, melyekre a fejlesztési terv kidolgozasa alapozott.

A teriilet beépitésre alkalmassd tétele magaspart kialakitdsaval lehetséges. Ennek
litemezése délrdl indulhat, a ma mar magaspartként kialakitott terilet kismértéki
megemelésével 107 mBf szintre és szakaszosan eltéré parti megoldasokkal: 1. Déli, 2.
K6zépsd, 3. Eszaki teriiletrész bontasban.

2021-ben megkezdédott a teriilet arvizvédelmi céli fejlesztésének engedélyezési
tervezése, a teljes fejlesztési teriiletre vonatkozéan elfogadott elvi vizjogi
engedélyezési terv all rendelkezésre (FGvarosi Katasztréfavédelmi Igazgatdsag
35100/9611/2021. alt. szamu hatérozat).

A fejlesztés révén a Rakos-patak és a keriilethatar kozotti lakoterileten egy Uj Duna-
parti varosrészkézpont jon Ilétre a kerlletfejlesztési koncepcid policentrikus
elképzelésének megfeleléen, mely beépités a Meder utca melletti els6 tombben
Iétrej6veé irodai és lakofunkciok vegyességével tudja szolgalni ezt a célt.
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FUNKCIONALIS TAGOLODAS

MAGASHAZAK

MEGUJULO MAGASPARI
PARTKIALAKITAS

A beépitési struktira a part menti linearis parkflizérre szervezett, az egyes
terliletrészeket a gyalogos hidfék el6terében a mdodositas utan zéldteriileti béviiletek
tagoljak. A teriilet feltdrasa a Cserhalom utca kiépitése révén torténik a jellemzdikben
eltéré harom f6 teriletrészen.

A szerkezetében harom részre tagolt teriilet déli része valik a terilet kézpontjava,
iroda-dominans és kozponti funkcidkkal, lakasokkal vegyesen, nagy kozhaszndlatu
zoldfellletekkel is tagoltan. A ko6zéps6 részén lakotomb jon létre, ami alkalmas
gyermekintézmények (maganbdlcséde, magandvoda) befogadasara is. Az északi rész a
késSbbi mellékk6zpont teriilete, irodai, szallodai és lakéfunkcidval vegyesen.

A terulet foldszintjei a f6 tagolashoz illeszked6 mértékben szolgdlnak a vendéglatas,
kereskedelem, szolgdltatds szamdra mind a parti sétany, mind a Cserhalom utca felé.

Az Uj vérosrész a kortars eurdpai varosépitészeti elveknek és trendeknek megfelelen a
hagyomanyos tombstruktira és a felnyitott, atjarhatdé tombok vegyes rendszerén
alapul. Az épiletek magassaga valtozatos, atlagosan 30 méter korili beépitési
magassagl, komponalt rend szerint 45 - 65 méterig nyuld magashazakkal, mely
kiegésziil az emberi Iéptékhez kozeli alacsonyabb épilettomegekkel is. A Meder utca
mentén a megnodvelt magassag miatt annak térfalai az 6nkormanyzati egyeztetések
eredményeként tavolabb kerllnek egymastdl a hatdlyos szabalyozdshoz képest.

Az arvizvédelem és a part tdjépitészeti kialakitdsdanak egyilttes megtervezése
szlikségszer(. Az arvizvédelmi magaspart kialakitdsa mértéktarté modon az 6bol mai
partalakulatait figyelembe véve torténik, a fligg6leges partfalak megtartasaval és
megerGsitésével, a rézsls szakaszokon kedvezd hajlasu rézsiikkel, tereplépcsdkkel,
vizhez valdé lejutast er@sit6 kortars tajépitészeti elemek alkalmazasaval. Az északi
szakaszon a magasparti kialakitds a kedvezd terep kialakitasahoz sziikséges mértékben
torténik, partszélesités vagy arvizvédelem érdekében az 6bolbe vald jelents betdltés
nem indokolt, a természetkozeli partszakasz megmarad.

0sSZEFUGGH
GYALOGOSRENDSZER

AUTOMENTES TERULET

KOzZMUVEK

A Szekszardi utca vonaldban kialakithaté gyalogos-kerékparos hid a Népszigetre vezet
oly médon, hogy az ott 1évé erdd telket ne érintse, melyre vonatkozéan a KESZ
moddositdsa e tekintetben kilén szabalyokat is meghataroz. A gyalogoshdlézat a
metrohoz és a Marina part gyalogosrendszeréhez csatlakozik, a part mentén a
kerékparos atvezetés biztositott.

A fejlesztési terllet automentességét a Cserhalom utcdra szervezett garazsszinti
feltaras tudja biztositani, esetenként telkeken atmend ,logisztikai folyosd”
nyomvonalak kijeldlésével, ami kdzvetlenll kapcsolddik a fliggbleges kozleked6khoz. A
parkolas kizardlag telken bellli garazsban torténhet. Felszinen legfeljebb csak a
Csehalom utca mentén az aruszallitas, futarszolgalat szamara alakithato ki kell§ szamu,
rovid idejd varakozohely.

A terlleten adottak a kdzmiivekhez valé kapcsolddasi pontok. Fejleszt6i déntést
igényel a flitési/hltési energiaellatds mddja (gdz, elektromos, tavhé + megujuld energia
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P

alkalmazésa. A csapadékvizek befogaddja a Duna, a vizvisszatartast a KESZ elGirja.

KORNYEZETVEDELEM A teriilet Vaci Gt menti telkei zajhatdsnak erdsen kitettek, ami részbeni funkcionalis
korlatozast jelent a lakéfunkcid tekintetében a KESZ-ben, de amit épiiletszerkezeti
megoldassal kezelni lehet az épitészeti kialakitas sordn. A légdramlatok esetében
figyelemmel kell lenni Duna menti szélaramlatok erGsségére és tovabbaramldsuk
biztositasara.

A teriilet talajviszonyai szlikség esetén karmentesitést igényelnek.

teruletfelh:?s'znalaﬂ a ’telle!( ) a kialakithaté telek a telek megengedett legnagyobb Elielck pzenuley
kategéria beépitési megengedett legkisebb megengedett megengedett
médja / geng 8 beépitettsége szintteruleti mutatéja legkisebb legnagyobb
az épiilet . a a . terepszint P . zoldfeluleti beépitési
s ) ) teriilete szélessége  terepszint felett altalanos parkolasi . .
épitési ovezet jele ELEIEY S alatt aranya magassaga
mdédja (m?) (m) (%) (%) (m?/m?) (m?/m?) (%) 4. melléklet szerint
4 *L§
50 0,5 KH 2,6 40L7§0I §
Ln-3/"ZSz-1 z/Sz 3000 40 I5F1§ 100 0,5E§ 16L 25K+10% épuletmagassag
(A témb) 05§ FA
0,4 P§
*
Ln-3/Z2Sz-2 40 ?)’i KL: 35
(B témb és C tomb Z/Sz 3000 - 458 90 ! 1,6 25k+10% épuletmagassag
déli része) 75 F+15 0.25 E§ FA
0,4 P§
Ln-3/25Z-2m P
TSZT méd utdni Zkp MAGANUT : . . . . . : .
458§
0,25(0,5*)
Vt-M/Z5z-8 40 KH - .
(D témb) YAYA 3000 40 75 F+1§ 100 0,25 E§ 2,6 20 épliletmagassag
0,1(0,25%)
P§
Vt-M/ZSz-9m P
TSZT méd utdni Zkp MAGANUT . ) ) ) . . . .
40 4*L.§
2
Vt-M/Z5z-9 yAYA 3000 40 (3;:) 90 (()), 2': 'é’; 1,75 20 épiletmagassag
(Ct6mb) 75F+1§ 0,25 P§
Zkp-Kp-1 - 10 000 - 2 20 - - 70 Em=75m
Zkp-Kk-4 - - 3 10 60 Em=4,5m
Zkp-Kk-5 - - - 3 10 - - 60 Em=4,5

KESZ teriiletre hatdlyos szabdlyozdsi terve KESZ D1 és D2 melléklet (TSZT és FRSZ mddositdsa utdn lépne
forrds: KESZ 1. melléklet 1. és 2. szelvény alapjdn hatdlyba

forrds: hatdlyos KESZ
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A KORNYEZETI-
ERTEKELES
TARGYA

2. szamu teriilet

jelenlegi helyzet

épitésjogi helyzet

épitési 6vezet: Vi-2/25z-3

a fejlesztés javaslatanak
osszefoglaldsa

Kapcsolédas a szomszédos
beépitésekhez
és azok kornyehezetéhez

Vizparti kapcsolatok

A teriilet gépjarmiivel
valé megkozelitése

NAGY SZABAD TEREK, ZOLDTETOK,
TETOKERTEK ES TELJES ERTEKU
ZOLDFELULETEK

TERVTANACSI
AJANLASAI

Zkp zoldteriilet novelése és geometriajanak valtozasa

a fejlesztési teriiletet érint6 teriletfelhasznalasi egységek kismértékii egymas
k6zotti valtozasa,

négy helyszinen Elp: 65 méteres magashazas kijelolés.

Foka 6bol 1-4 tomb

A terllet fejlesztés el6tt all6 barnamezds teriilet, mely a FOKA 6bol dél-keleti oldalat
Ovezi. Az 6bol déli részén a Danubio lakéhazak épitése zajlik, a teriilettdl északra pedig a
Duna-terasz fejlesztései folynak. A tombtdl északra esé 2.-5. tdmb épitészeti tervei
elkésziiltek. A teriiletet délrél a Rakos-patak savja hatarolja, keletrél a Cserhalom utca,
észak fel6l a Fedélkoz utca (jelenleg még maganut), nyugatrél az 6bol Zkp terilete, mely
még nem kerult kialakitasra.

A teriilet jelentds része és kérnyezete tehat még épités alatt all, kiilonbo6z6 fazisokban.

A teriilet a TSZT-ben Vi-2 intézményi besorolasu, ahogy a tSle nyugatra esd, de a DESZ
hatdlya ald tartozd Danubié fejlesztési teriilete is. A KESZ 2021 évben tortént
modositasa alapjan a Kelen utca megsziintetésével a tomb egy nagy telekként tud majd
beépiilni.

A KESZ-ben Vi-2/Z5z-3 épitési 6vezet keriilt meghatarozasra.

A Marina part legdélebbi részén egy nagy belsé kerttel rendelkezd, egybefiiggs, telekosztastol
mentes, kompakt beépités johet létre az aldbbiak szerint.

A teriileten a tdmbok mérete alapjan egyre nagyobb bels6 szabadterek jonnek létre dél felé
haladva, igy az érintett tombben is. A tervezett beépités részeként a nagyobb belsé kert
kialakitasa érdekében és varosszerkezeti hangsulyképzés céljabdl a Rakos-patak és a Cserhalom
utca csomoépontjanak kornyezetében az épiletegyiittes adott szakaszon vald 45 méteres
legmagasabb pontu kialakitdsa indokolt. A beépitési terv — a Marina-part mar kialakult
lakoteriileteihez  hasonléan — nagyvarosias beépités részeként létrejové lakdfunkciok
kialakitdsdval szamol, melyek a foldszinten, domindnsan az olyan forgalmas kozteriletek
irdnyabdl, mint a FOKA-6bol vagy a Cserhalom utca, kereskedelmi, szolgdltatd és egyéb
kozfunkciok megtelepedésével szamol.

A Rakos-patak és az 6bol kézvetlen vizkapcsolata az azokhoz kapcsolddd attraktiv, minGségi,
intenziven fasitott zoldteriileteken at biztositott. A FOKA-0bol part menti savjanak funkcionalis
erGsitése, az ahhoz kapcsolddd kozteriiletek élhetGségének novelése érdekében az 6bol
partvonalaval hatdros beépitések foldszinti helyiségei kdzhasznalatu funkcidk kialakitasara is
alkalmasak.

A gépkocsik taroldsdra térszint alatti, kisebb hanyaddnak foldszinti garazsban lesz lehetdség. A
Cserhalom utca feldl kdzvetlen gépjarmives megkdzelités nem alakithatd ki. A projekthelyszin
egylittesen mintegy 660-700 féréhely szamara alakitandd ki parkold, megkozelitésik a Fedélkoz
utca feldl fog torténni.

A tervezés tovabbi — épitészeti és kornyezetalakitasi — fazisaiban szamolni kell csapadékvizek
helyben kezelésével, a teriilet természetes arnyékoldsaval, melyben jelentGs szerepet kaphat a
fasitas és a zoldtetdk jelenléte is. A projekthelyszinen tervezett beépités altal korilolelt belsd
teresedés zoldfellletekben gazdag kialakitdsa elGiranyzott, olyan, intenziven fasitott,
tobbszintes novényallomannyal, mely a projekthelyszin élhetdségét, kornyezetének
kondicionaldsat egyarant szolgalja. Az éplletek tetGzetén intenziv és félintenziv
zoldfeluleteknek helyet add tetGkerti zoldfeliiletek létesitése tervezett. Mindezeket kiegészitik
az el6kertek, melyek mérete a Rékos-patak felé az atlagosnal nagyobb, 10 méteres savban
csatlakozik a patak kozteriletéhez.

A korabbi beépitési terv a Tervtanacsi bemutatd kovetSen tovabb formalddott. Ennek alapjan
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= épitészeti hangsuly képzése céljabdl a Rakos-patak menti éplilettomegek vertikalis
kiterjedése a Danubio Budapest lakdpark iranyaban folyamatos atmenetet képezve
IépcsGzik le. Az épllettomegeket foldszintes szarnyrészek kotik dssze,

= az elBzetes FGvarosi Kozgylilési hatdrozat a 25880/6 hrsz. telek kijel6lésével
hatdrozta meg a lehetséges magashdzas helyszint, igy a kordbbi beépitési
koncepciotdl eltéré végs6 megoldast kellett kidolgozni. A projekthelyszin e telkére
javasolt magashazas telepitési lehet6ség a Vaci ut fel6l az ott varhatéan 65
méteresre felemelt magassagok Duna iranyu leléptetését tovabbra is biztositja, de
jellegében mas térbeliséggel.

A HATALYOS EPIiTESI OVEZETEK

teriletfelhasznalasi a telek ) ) . a telek az épiilet
R s a kialakithato telek a telek megengedett legnagyobb
kategoria beépitési megengedett legkisebb megengedett megengedett
médja / geng € beépitettsége szintteruleti mutatéja legkisebb legnagyobb
az épiilet . " —— beépitési
PR . . . . . . terepszint re iz L. zoldfeliileti %
épitési ovezet jele elhelyezés teriilete szélessége  terepszint felett altalanos parkolasi . magassaga
A alatt aranya . .
maddja 4. melléklet szerint
Vi-2/2Sz-3 PAYA 2000 30 40 F- co 22 1,25 50 épliletmagassa
1006 0,1KH 0 2 R

jelenlegi KESZ
12/C melléklet

= -

TR R W]
R

vip deatnd |

tervezett KESZ
12/C melléklet

A KORNYEZETI-
ERTEKELES Elp: 45 méteres magashazas kijel6lés a Cserhalom utca és Rakos-patak

TARGYA taldlkozasanal a 25880/6 hrsz telken

3. szamd teriilet Reno udvar (volt Csavargyar) és volt flitomd

A témb keleti beépitése és kbrnyezete a

Vdci ut mentén

forrds: sajat fotok
e >—

A témb beépitése Rdakos-patak t iranydbdl

forrds: sajat fotok

n

forrds: https://www.fentrol.hu/hu/legifoto/

A témb beépitése a Csavargydr utca feldl
forrds: sajdt fotok A témb beépitése a Cserhalom utca feldl

forrds: sajat fotok

URBAN-LIS STUDIO KFT. 26


https://www.fentrol.hu/hu/legifoto/130273?r=1&c=2122533.967455:6031483.991403:9

BUDAPEST, XIII. TSZT és FRSZ modositas 4 teriiletre KORNYEZETI ERTEKELES
(Marina City, RENO udvar és volt fité6md, FOKA-6bo6l 1-4 tomb, egykori LANG Gépgyar teriilet) 2022

jelenlegi helyzet

épitésjogi helyzet
épitési 6vezet:

Vi-1/Z5Z-2

a fejlesztés javaslata

TOMBOK OSSZEFUZESE — EMELT
GYALOGOS SZABADTERRENDSZER

MEGFELELO FUNKCIOMIX,

NYUZzSGO, ELETTEL TELI VAROSI
TEREK

ILLESZKEDES A VACI UTI IRODA-

A maddositassal érintett terllet ipari éplletegytttesei kilon id6ben és célbdl éplltek,
eszmei értékik meghatdrozasara kordbban kilon értékvédelmi szakvélemény késziilt.
Ennek f6 megallapitdsa, hogy a teriileten nincs olyan épitmény, mely olyan értéket
képviselne, hogy az a megtartasat indokolna.

Az északi telken az 1890-es évek végén épllt a csavargyar. Az eredeti éplletegyiittesbdl
megmarad tornyos bejdra az id6k soran elvégzett, tulzé atalakitdsok kodvetkeztében
nem érdemes a megtartdsra, a KESZ jelzésértékii jelolését irja el8. A déli tdmbegység —a
volt Angyalfoldi Er6m( — bd fél évszazaddal késébb, 1961-1963 kozott épilt be. Itt
mUkodott az erémd ipari épilete kozll nincs olyan, ami megtartasra érdemes lenne. A
zoldfeliiletek jellegét a projektterlileten belll jellemz8en a felhagyott ipari,
rozsdadvezeti jelleg hatarozza meg.

A Rakos-patak mentén Osszefliggé zoldfellleti sdv hazédik, mely min&ségét és
kialakitasat tekintve a patakban rejl6 6koldgiai potencidllal és a févarosi és keriileti
kisvizfolyas revitalizacios célkitlizésekkel fejlesztést igényel.

A TSZT Vi-1 intézményi teriletfelhasznalasi egységbe sorolja a teriiletet.

A KESZ a 3. szamu fejlesztési teriilet egészét Vi-1/ZSZ-2 jel(i, intézményi épitési
ovezetbe sorolja. A KESZ 3. melléklete rogziti az FRSZ-szel Osszefiiggs szintterileti
hatarértékeket, melyek FRSZ-nek valé megfelelését a 2020-ban lefolytatott KESZ
modositasi eljaras dokumentuma igazolt, figyelembe véve a tablazat kedvezményes
hatarértékeit is.

A fejlesztés célja, hogy a Csavargyar utca és a Rakos-patak kozotti két tombot egy — a
kornyezettel is kommunikalé — varosi egységként kezelje. Ennek érdekében nem szamol
a jogilag kialakult két tomb tovabbi megosztasaval, s6t beépitési jellemzéi a két témb
minél erételjesebb kapcsolatat kivanjak biztositani, telekosztdsi szandék sincs. A
fejlesztési elképzelés az aldbbiak szerinti.

A Csele utcat a KESZ — mely ma sem funkciondl utcaként — kdzforgalmd maganutként
rogziti, mely a tertlet egyik f6 megkozelitése, kdldoke, jelentds gépjarmdforgalommal,
igy itt a gyalogos atkozlekedés sem kiilonésebben tdmogatott. Err6l a kozforgalmi
maganutrol lehet megkozeliteni a foldszinten és a mélyszinteken elhelyezett
garazsszinteket. Megkdzelités adott még a Cserhalom utca feldl.

Az alapvetBen két nagyméretii telken megvaldsuld fejlesztés egységes megjelenése a
telkek Osszeflizése altal érhet6 el. A kapcsolatot a Csele utca folott 1étesiilé egybefiiggd,
zoldfellletben gazdag gyalogos térrendszer teremti meg. Mind az északi, mind a déli
telek a foldszinten nagyrészt beépitett, a mélygarazsokhoz kapcsoléddan
teremgardzsként funkciondl. Az utcaszinti teremgardzsok feletti zar6fédémen intenziv
z0ldtet6s kialakitas mellett egybefligg6 szabadterek rendszere jon létre. Az emelt
sétanyrendszer a forgalomtdl védett, kizardlag gyalogos hasznalati belsé terekkel
rendelkezik.

A terllet fokuszpontjabdl indulva mind a Gyongyosi Uti, mind pedig a Forgach utcai
metrdédllomas elérhet6 tdvolsagban van. Meghatarozd és attraktiv megkodzelités
kerilhet kialakitdsra a Cserhalom utca és a Rakos patak északi oldalanak k6zos pontjan.
Ezen a ponton kapcsolédik a teriilethez a Marina-part déli oldala, ezen keresztiil is
elérhet6 el a FOKA-6bol, a Duna, a Duna Aréna. Fontos pont azért is, mert a Rékos-
patak menti kozpark sétanya, és a kerékparos nyomvonal is itt taldlkozik.

A fejlesztés alapvetéen a Vaci Uton kialakult irodafolyosd hidanyzd részét, a jelentds
méret( barnamez8s sebet kivanja , befoltozni”. Fontos alapvetés, hogy egy olyan, XXI.
szazadi igényeket kielégit6 varosrész jojjon létre, mely a nap minden szakaban aktiv,
élettel teli, a kdrnyék lakossagat és az itt dolgozdkat egyarant szolgélja. Eppen ezért a
terlleten olyan, vegyes funkciomix kialakitasa tervezett, mely altal elkerilhetd, hogy
csupan egy Ujabb monofunkcionalis, egyes napszakokban teljes mértékben kihalt
teriilet j6jjon létre.

A teriileten az irodai funkcid els6sorban a keleti — VAci ut felé esé — sdvban kap helyet.
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FOLYOSOHOZ EGYBEN
FUNKCIONALIS VEGYESSEG ES
ATMENET

KLIMAADAPTACIOS ESZKOZOK

KORTARS EUROPAI
VAROSEPITESZET

- p—
Beépités és zoldfeliiletek, a déli 65
méteres és az északi 45 méteres
magassdgokkal

Ezzel egyuttal illeszkedik a Vaci at mara nagyrészt kialakult karakteréhez, masrészt
mintegy pajzsként védelmet nyujt a tobbelsd és a hattérteriiletek szamara. A hatsé, Vaci
ut kornyezeti hatasaitdl az irodahdzak altal védett Cserhalom utcai teriletsav és a
tombok bels6 része mar alkalmas lakéfunkcid létesitésre is.

Az éplletek tet6zetén Osszefliggd tetSkerti kialakitdsra tesz javaslatot a terv, melyen
intenziv és félintenziv zo6ldtet6k kaphatnak helyet, ahol két, vagy haromszintes
névényallomany is |étesithetd.

Az Uj varosrészek tervezésénél alapvet6 elvarasként fogalmazhaté meg a
klimaadaptdcidos eszk6zok alkalmazdsa, melyet varosrendezési, varosépitészeti,
tajépitészeti, épitészeti |éptékben egyarant képviselni kell. A hatalyos KESZ 25%-ban
hatdrozza meg a létesitendé legkisebb zoldfeliilet mértékét. Mivel a teriileten vegyesen
teljes érték zoldfeliiletek és zoldtetSkkel érheté mindez el, igy ténylegesen ennél jéval
nagyobb zoldfellleti boritottsdgrol lehet beszélni. A szabalyozds szintjén szintén
megjelenik a két tombot 6sszekoté kozépsé zold lehatarolas, melyen belil minimum
20% zoldfeliileti boritottsagot kell biztositani. Mindez a z6ld tdmbbelsé kialakitdsat,
valamint a Rakos-patakkal, mint kiemelt zéldinfrastruktira elemmel valé konnektivitast
kivanja erGsiteni.

Egy kell6en hatékony beépitési slirliséggel rendelkezd teriileten a tdgas szabadterek
létrehozasanak fontos feltétele az épiletek magassagi novelése a beépités vertikdlis
irdnyba torténé ,,meghuzdsa”. A beépitési terv alapvetéen kozépmagas és magashazak
diverz elhelyezésével szamol, ezzel megteremtve a lehetGséget, hogy a koztiik l1évé
szabad terek kell6en tagasak és zoldfelliiletben gazdagok lehessenek.

A terileten jelenleg az épulet legmagasabb pontja szerint 45 méteres magassaggal
lehet magashazat elhelyezni.

A déli tombben evidencia a legnagyobb szabadtér felé val6 felnyildasok — mint pl. a
Rakos-patak, vagy Vaci Ut — felé valé nagyobb magassagu magashazas elhelyezés, ami
Osszecseng a patak déli oldalan id6kozben kormanyrendeleti szintre emelkedett
rozsdadvezeti fejlesztés szintén 65 méteres magassagaival (volt Lang gépgyar terilete).

A HATALYOS EPIiTESI OVEZETEK

a telek
beépitési
médja /
az épiilet
elhelyezés
madja

teriiletfelhasznalasi
kategoria

épitési ovezet jele

Vi-1/28z-2 z

teriilete

3000

lek épiil
a kialakithat6 telek a telek megengedett legnagyobb ciizd EBEIER
megengedett legkisebb megengedett megengedett
seng g beépitettsége szintteriileti mutatéja legkisebb legnagyobb
loccs , terepszint o . zoldfelilleti beépitési
szélessége  terepszint felett altalanos parkolasi . magassaga
alatt aranya . .
4. melléklet szerint
3,75
30 65 80 3625?';(:I§ 2 x5 arkany-magassa
80F ' 20k+5%FA  PATKANY-MAgasssg
0,25E
0,258
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A KORNYEZETI-
ERTEKELES
TARGYA

A beépitési terv ezért a déli tombben szamol csak 65
méteres magassaggal a Févarosi Kozgy(ilési dontés szerint.

Az északi tomb esetében a Févarosi Kozgyllés vonatkozd
2021 Gszi dontésének figyelembevételével legfeljebb 45
méter magas épiletek keriilhetnek elhelyezésre, a beépitési
terv ezért — a korabbi telepitési tanulmanytervvel
ellentétben — ezzel a magassaggal szamol.

Ez tukrozédik a szabalyozasi terven is, ami a mellékeltek
szerint fog valtozni.

Az FRSZ altal meghatdrozott 30 méter magassag feletti
atlagos geometriai szabdlyok, vagyis a legfeljebb 900m’
kiilsé legnagyobb kiterjedés, illetve a legfeljebb 50 méteres
kiterjedés garancia arra, hogy nagy magassagban nem
johetnek létre meghatarozdan falszerl képz&dmények.

A hatdlyos szabdlyozds: a déli témbben a javasolt magashdzak Elp
65 m jelélésével

Elp: 65 méteres magashazas kijeldlés a mai 45 méteres lehetdség helyett.
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4. szamu teriilet

jelenlegi helyzet

épitésjogi helyzet
Vi-1/Z-39
Vi-1/Z-39/a
Vi-1/Z-39/b
Vi-1/Z-39/m

a fejlesztés javaslata

181

volt LANG gyar

A fejlesztési teriilet, a 25896 helyrajzi szamu egykori gyartelephely terilete. A terilet
északi része hasznalaton kiviili, ott mar az egykori gyarépileteket kilritették és bontjak,
illetve elbontottdk. A teriilet déli részén, a Vaci Ut mentén tobb jelent8sebb épllet all
és miukodik: irodahdzak, csarnoképiiletek, amelyekben datmenetileg kulturdlis és
kereskedelmi bérlemények miikédhetnek.

A terilet délkeleti sarkaban az egykori Eisele gyar, majd Lang gépgyar 1890-91-ben
emelt éplletegylittesének eredeti formaban fennmaradt részei — kazankovacs mhely,
kazanszerel6 mihely, rézmives m(ihely és irodaépilet — allnak.

»A miemléki védettségli éplleteket Alpar Ignac tervezte. Nyerstégla homlokzatu, fa
fedélszerkezetli mdihelyekbdl és irodaépiletbdl all az egylttes. A Vaci datra
merélegesen, a Turbina utca vonalaban elhelyezkedd nagy lizemcsarnok harom hajés,
albazilikalis elrendezésli. F6homlokzatat lizénak, konzolsoros parkanyok tagoljak
vizszintes zardsi orommez8 korondzza. Az északi mellékhajonak csak keleti harmada all,
mivel az éplletbe egy modern tizemcsarnok metsz bele. Eszaki homlokzata elétt kisebb
eredeti toldalék all (kazanhaz). A nagy kazankovacs csarnokkal egykor parhuzamosan
elhelyezkedd, rovidebb kazanszerel6 csarnoknak f6homlokzata és egy tengelynyi
csonkja all az Gj épllet el6tt. Az udvar északi oldalan, a Vaci ut vonaldban all a
magasfoldszint és egy emeletes, U-alaprajzu irodaépilet. E mogott helyezkedik el az
egykori rézmives mihely. A nyilasok tébbsége szegmensives.

A terllet er6sen bolygatott fellletein csak elszérva taldlhatd fas szard novényzet,
melyek spontdn moddon jelentek meg. A f6ként parkoloként hasznositott teriilet

nagyrészt bioldgiailag inaktiv felliletekkel rendelkezik.”
mddositott vdrosépitési koncepcioterv
a budapest xiii. keriilet, az egykori ldng gépgydr teriiletére,
a vdci ut — turbina utca — esztergomi ut meghosszabbitott vonala — vizafogd utca dltal hatdrolt teriiletre — bfvt
kft 2020.

A teriletre vonatkozé épitési dvezetek 2020. évi KESZ mdédositas alkalmaval valtoztak,
2021 évben nem volt valtozas, a korabban kért beépitési slrliség emelés elmaradt. A
teriilet a déli rész méemléki csarnoképulete és koérnyezete tekintetében Vi-1/Z-39/b
Ovezetet hataroz meg alacsony mutatdkkal. A téle északra es6 L alaku ovezet Vi-1/Z-
39/a emeltebb szintteriiletet kapott. A Forgach utca vonaldban kialakitasra kerilé
maganuttdl északra esé terilet vélik a legintenzivebb résszé, ahol a Vi-1/Z-39 kerilt
meghatarozasra. A miemléki éplletek kbrnyezeténél a beépités sziikségszerlen lazul és
alacsonyabb meghatarozast kap.

LA telken athaladé fégydjt6csatorna be nem épithet§ védétavolsaga eddig 2.100 m?
terlletet foglalt el a telekbdl, az FCSM Zrt. fejlesztési tervei nyoman ez a védéteriilet
4.200 m2-re novekedne. A kézmiifejlesztéshez sziikséges nagyobb védéGtavolsag —
tekintettel, hogy tovabbra is a beépithet6 telekteriilet részeként beszamitandé -
kozvetlenil nem befolyasolja a beépithet6ség mértékét, viszont a beépités
elrendezési lehetdségeit modositja.

A csatorna-bdvités hatdsa a beépitésre abban nyilvdnul meg, hogy annak védé6teriilete
egy keskeny, mintegy 8.400 m? nagysagu beépithet§ teriiletsavot hatarol le a Vizafogd
utca mentén, amelyben beszlkiilnek az épiiletek elhelyezésének és megformalasanak
lehet8ségei. A tombben kialakithaté, mintegy 34.000 m?2 altalanos épiilet szintteriilet
tovabbra is elhelyezhetd, de a terepszint feletti és terepszint alatti szintteriletek
kozotti optimalis — a miikodtetéshez sziikséges — egyensulyi arany csak kevésbé
gazdasagosan alakithato ki. Az épiilet szintteriilethez tartozd, a XlII. KESZ kedvezményes
parkoldhely-szamitasa szerinti parkoldszam az északi terlletsavban csak 4 szintes

mélygarazsban fér el.”
a budapest xiii. keriilet, az egykori Idng gépgydr teriiletére vonatkozd,
budapest févdros teleplilésszerkezeti terv (tszt) és févdrosi rendezési
szabdlyzat (frsz) médositdst aldtdmaszté dokumentdcio
bfvt kft 2022.
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12/8. melléklet a 1472021. (V1.29.) dnkormanyzab rendslethez.
(hetiyoa nem lapd tirképreszia)

»A modositott beépitési javaslat megtartja a korabban elfogadott
beépitési strukturat. A fejlesztés f6 szervez6 eleme tovabbra is a Karikas
Frigyes utca meghosszabbitasdban elhelyezkedd, és északi irdnyu
folytatast igényl6 belsé zold tengely. A terllet déli részén alld, védelem
alatt 1évé épliletegylittes felhaszndldsaval a metrd kijaratokra szervezett
férumtérség valtozatlanul kialakithatd. Az épiletegylttes itt konnyen
atjarhato bels6 udvarokat tartalmazna. A védett éplletek jellege miatt
ezen a teriiletrészen kisebb a beépités intenzitdsa, alacsonyabb az (j
beépités. A javasolt beépités a Vaci ut mentén zartabb térfalat alkot, az
Esztergomi ut fel6l tagoltabb a beépités. A témbbels6ben kialakult
kdzhasznalatu zold tengelyt magasépiilet tomegei kisérik, azt a Vizafogd
utca menti épuletek kapuszerien zarjak le. A hatalyos paraméterek altal
lehet6vé tett s(ir(i beépités soran az épiletek kozott szlk, kellemetlen
aranyu koztes terek alakulhatnak ki, e miatt a terv, élhet6bb kérnyezet
kialakitasa érdekében, az épiletmagassagok tovabbi emelésére és a
beépitettség csokkentésére tesz javaslatot, mialtal novelhetéek az
éplletek kozott terek és a zoldfeliletek is.

Az Uj beépitési javaslat szerint tobb 65 méter legmagasabb pontu
magashdz helyezhet6 el a Forgach utca vonalag terjedé teriletrészen. A
javaslat megvaldsitisa az FRSZ UGjabb moédositasat, majd a KESZ
madositasat teszi sziikségessé.”

szakvélemény

a budapest xiii. keriilet, az egykori ldng gépgydr teriiletére,

a vdci ut — turbina utca — esztergomi Ut meghosszabbitott vonala — vizafogd utca dltal
hatdrolt tertiletre bfvt kft 2021.

A hatdlyos szabdlyozds: az északi tombben a
javasolt magashdzak Elp 65 m jellésével

A leirtak a BFVT Kft 2021.-ben készitett dokumentdcidkat veszi figyelembe, melyek beépliiltek a Moddositdsi
dokumentdcidba .

teruletfelhasznalasi a telek . . . a telek az épiilet
A s a kialakithato telek a telek megengedett legnagyobb
kategoria beépitési megengedett legkisebb megengedett megengedett
médja / Beng 8 beépitettsége szintteruleti mutatéja legkisebb legnagyobb
P az épilet . . . terepszint - . zoldfelilleti beépftési
épitési ovezet jele elhelyezés teriilete szélessége  terepszint felett altalanos parkolasi . magassaga
ol alatt aranya b )
madja 4. melléklet szerint
3,25
. 65 0,25 KH s .
Vi-1/2-39 Z 3000 30 SOF 80 0,25E 2 25 parkdnymagassag
0,258
Vi-1/Z-39a VA 3000 30 65 80 275 1,0 25 arkdnymagassa
80F 0,25 kH ’ parkanymagassag
Vi-1/2-39b z 3000 30 86(5)5F 80 1,55 0,35 25 parkdnymagassag
Vi-1/Z-39m MAGANUT - - - - - - - -

A KORNYEZETI-
ERTEKELES
TARGYA

Az északi tomb Elp 65 méteres magashazas kijelolésének névelése a mai 45

méteres lehetdség helyett.
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2.2. A TERVEZETT FEJLESZTESEK ES A MODOSITASOK OSSZEFUGGESE MAS RELEVANS TERVEKKEL,

ILLETVE PROGRAMOKKAL

magasabb rendii A kornyezeti értékeléshez Uj felmérések nem késziltek, a felhaszndlt adatok forrdsa a kovetkezd
orszdgos tervek, volt:

adatbdzisok o . o . - Al s y

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (Trtv.);

e internetes adatbazisok (Orszagos ErdGallomany Adattar, MEPAR, foldhivatali kataszter,
védett teriiletek, MTrT fedvények, Natura2000 és Orszagos Okoldgiai Halézat fedvényei
stb.)

magasabb rendii e  Budapest Févérosi Telepiilésszerkezeti Terv 2021 (TSZT 2021)
févadrosi tervek,
adatbdzisok e  F6varosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ 2021)

e Budapest Barnamez6s Katasztere 2021

e Budapest 2030 Hosszu tavu varosfejlesztési koncepcio 2013

e Otthon Budapesten — Integralt Telepulésfejlesztés Stratégia - 2021

e illetékes allamigazgatasi szervek TSZT médositashoz adott adatszolgaltatdsa,

keriileti e  Kerileti Epitési Szabalyzat hatdlyos 2021
koncepciok, )
programok e Kerlleti Epitési Szabdalyzat mddositasi javaslata 2022

e Angyalzold 3.0 2020

o Kerlletfejlesztési koncepcié 2020

e  Felllvizsgdlt Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia 2020

(mindezeket a Mddositasi dokumentacio vizsgalati munkarésze bemutatja)

egyéb e aterlletekre vonatkozo telepitési tanulmanytervek 2020 és 2021

e aterlletekre készitett TSZT / FRSZ mddositasi tanulmany
e vonatkozé egyéb jogszabalyok,

e helyszinelések eredményei,

e szakmai tanulmanyok, elemzések,

e tematikus térképek, topografiai térképek, légifotdk stb.

e publikus adatbazisok (GoogleMap, OpenStreetMap)

®  vizgazdalkodasi tervek

e elvi vizjogi engedélyezési terv és engedély

e Lechner Tudaskdézpont WMS adatszolgaltatdsai a kerileti 5nkormanyzat szamara
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2.3. A VALTOZATOK KOZOTTI VALASZTAS INDOKAI, A VALASZTAST ALATAMASZTO VIZSGALAT ROVID

LEIRASA

vdltozatok Az 1.3 pontban leirtak szerint a KE készitésérsl sz6l6 dontés a TSZT / FRSZ médositas elkésziilte
alakuldsdnak utan szlletett meg 2022. 02.22-én. Ennek megfelel6en annak utdlagos visszahatdsa nem volt a
folyamata mddositasi javaslatra, mivel annak kordbbi valtozat helyébe [ép8 atdolgozott aldtdmasztdsa mar

elkésziilt, a kornyezeti hatasok vizsgdlata tekintetében nincs sziikség a mddositasi javaslatok
megvaltoztatdsara, mivel

= azok TSZT szinten nem meghatarozoak

= aKESZ szintjén megfelelS szabalyozéssal rendelkeznek.

vdltozatok A korabbi 2020-ban indult fejlesztési elképzelések mind a négy terv esetében valtoztak az 1.3.
pontban leirtak szerint, melyek ismétlése itt nem indokolt.

A Moddositasi dokumentacido mar kevesebb mddositasi igényt rogzit, harom terilet esetében mar
csak a magassagi valtozas jelenik meg. Az 1. teriilet esetében sincs mar szo beépitési slrlség
emelésérdl, vagy a teriilet egészére kiterjed6 magassagi valtozasrol.

osszefoglalva A Modositasi dokumentacié az elGkésziletek idGszakaban valtozott,

ahogy az egyes teriletekre a FGvarosi Kozgylilés el6zetesen az eljarasok
meginditasardl dontott.

Megvaltoztatasukra nincs szlikség.
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3. A TERV, ILLETVE PROGRAM, VALAMINT A VALTOZATOK MEGVALOSITASA
KORNYEZETI HATASAINAK, KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

3.1. A TERVEZETT FEJLESZTESEK CELJAINAK ES A MODOSITASOKNAK AZ OSSZEVETESE A RELEVANS

NEMZETKOZI, KOZOSSEGI, ORSZAGOS VAGY HELYI SZINTEN KITUGZOTT KORNYEZET- ES
TERMESZETVEDELMI CELOKKAL

A teriletek nem érintenek nemzetkozi, orszagos vagy helyi jelent8ségi
védett, védelemre tervezett, vagy védelemre érdemes terileteket. A
tertiletek az Etv. szerinti barnamezés teriletek, ahol az egykori ipari
hasznositas kovetkeztében szennyezések lehetségesek, melyek
felszdmoldsat is magukba kell, hogy foglalja a teriiletek rehabilitacioja
és Ujrahasznositasa

a tervezett fejlesztések 6sszevetése a A teriiletekre nem vonatkoznak természetvédelmi célkitlizések az
kiilonb6z6 szintli természetvédelmi célokkal altalanos természetvédelmi kdvetelményeken tul.

a modositds dsszevetése a kiilonbozé szintli A tervek nem tartalmaznak az altaldnos természetvédelmi célokkal
természetvédelmi célokkal ellentétes elemeket, azokra hatassal nincsenek.

3.2. KORNYEZETVEDELMI CELOK ES SZEMPONTOK MEGJELENESE, ILLETVE FIGYELEMBEVETELE A

TERVEZETT FEJLESZTESEK SORAN

a tervezett fejlesztések kornyezetvédelmi A terv kiemelt kdrnyezetvédelmi céljai a kovetkez6kben foglalhatdk
szempontjai  0ssze:

=  Sulyosabb kérnyezeti problémak kezelése
o A barnamezés teriletek felszamolasa, rehabilitacidja

o Meglévs szennyezések, leromlott allapotu teriletek,
épuletek felszamolasa

o Vaci Ut mentén megkezd6dott varosszerkezeti
atalakulds végigvitele, a varosrész teljes meguijitasa

o kozlekedési eredetli zaj és légszennyezettség
csokkentése

o Vaci ati kimerllt kozlekedési kapacitasok pétlasa,
kivaltasa,

o 120 kV-os légvezeték terlletfoglaldasnak csokkentése,
zavaro tajképi elem megsziintetése kivaltassal

o olyan Uj lakd, irodai, kereskedelmi teriiletek
kialakitasa, mely a kor kdvetelményeinek megfelelGen
minimalis kornyezeti terhelést okoz, ezzel mads
szennyezGbb terlletek kivaltasa lehetségessé valik

o intenziv asszimilalé feliiletek kialakitasa

o Duna part gyalogos zoldfeliilleti kapcsolatainak

megteremtése
=  Meglév6 természeti értékek megtartdsa — (a teriileten
nincsenek nemzetkdzi, orszdgos vagy helyi jelentéségli védett
értékek)

= Kozlekedési kornyezeti terhelésétél terhelt zondk és védendd
lakéteriletek izoladlasa

= Uj kozlekedési kapcsolatok kialakitasainak lehet&ségének
biztositasa
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= Tajképet zavaro elemek megsziintetése
=  Modern varoskdzponti terilet kialakitasa magashazakkal

=  Felszini vizrendezés — arvizvédelmi védvonalak helyzetének
rendezése 6koldgiai szempontok figyelembe vételével

=  Felszini vizfolyasok rehabilitacidjanak elémozditasa, vizfolyas
ontisztulo képességének javitasa

a médositds kérnyezetvédelmet érint6 A tervezett moddositasok a fenti célok kozil legkézvetlenebbil az
szempontjai  arvizvédelmi vonalak helyzetét érinti leginkabb. Kozvetlendl tesz
javaslatot a védvonal helyének a Duna telekhataratél vald
elmozditdsara. Ezzel a javaslattal noveli a Duna hulldmterének méretét.
A kijelolt uj védvonal lehet8vé teszi a meglévs, ndvényzettel bendtt és
beallt rézsls partvonalak megtartasat.

3.3. A TERVEZETT FEJLESZTESEK ES A MODOSITASOK CELJAINAK EGYMAS KOZTI, ILLETVE A RELEVANS

TERVEK, PROGRAMOK (2.2.) CELJAIVAL VALO KONZISZTENCIAJA KORNYEZETI SZEMPONTBOL

a tervezett fejlesztések kérnyezeti szempontu A kidolgozott tervekben meghatarozott tervezett valtozasok a
illeszkedése mds relevans tervi célokkal magasabb szintl tervek kozil mindegyikkel teljesen szinkronban
vannak. A magasabb szintl tervek a Moddositasi dokumentacidban

rogzitett valtozasokat alapvetGen nem szabalyozzdak, azokra elGirasokat,

kozvetlen utalasokat nem tesznek, nem hataroznak meg normativakat

sem. A magasabb szintl tervekben rogzitett célok a jelen terven

keresztil  érvényesilnek és keriltek e célbdl részletesen

meghatarozdsra.

Meg kell ugyanakkor emliteni, hogy a 4. teriilet vonatkozdsaban mar
hatalyban van a rozsdadévezeti akciodteriiletek kijellésérél és egyes
akcioteriileteken megvalosulo beruhdzdsokra irdnyado sajdatos
kévetelményekrél sz6lé6 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet, mely azt
»Azonnali rozsdadvezeti akcidterilet”-ként rogziti. Emellett a
telepiilésrendezési kovetelmények tekintetében a 65 méteres
legnagyobb magassagot megengedi az egész terileten.

A TSZT mddositds tehat a 4. szamu teriilet esetében inkdbb formalisnak
is tekinthet§, mindenesetre célszerli egy meghatdrozott rend szerint
folytatni a fejlesztéseket.

a médositds kérnyezeti szempontu illeszkedése A kornyezeti szempontbdl a tervek a magasabb szintl programoknak
mads relevadns tervi célokkal messzemenden megfelelnek. A magasabb szinti programokban
megfogalmazott f6 cél, a barnamezés teriletek rehabilitacidja és a kor
szinvonalanak megfelel6 hasznositdsa, mely elvarasnak a tervezett
valtozasok messzemenden eleget tesznek.

osszefoglalva A fejlesztések tekintetében:

A terlletek nem érintenek nemzetkdzi, orszagos vagy helyi jelent&ség
védett, védelemre tervezett, vagy védelemre érdemes terileteket. A
terliletek az Etv. szerinti barnamezds teriiletek, ahol az egykori ipari
hasznositas kovetkeztében szennyezések lehetségesek, melyek
felszamolasat is magukba kell, hogy foglalja a teriiletek rehabilitacioja
és Ujra hasznositasa. A tervek nem tartalmaznak az altalanos
természetvédelmi célokkal ellentétes elemeket, azokra hatassal
nincsenek.

A magasabb szintl programokban megfogalmazott f6 cél, a barnamezés
teriiletek rehabilitaciéja és a kor szinvonalanak megfelel6 hasznositasa,
mely elvarasnak a tervezett valtozasok messzemendéen eleget tesznek

A maddositasi javaslatok tekintetében:

nincs relevanciaja mas magasabb rend tervi célokkal.
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3.4. A JELENLEGI KORNYEZETI HELYZET RELEVANS, A TERVEZETT FEJLESZTESEKKEL ES A MODOSITASSAL

OSSZEFUGGESBEN LEVO ELEMEINEK ISMERTETESE

3.4.1. a teriiletek kérnyezeti jellemzéi, melyet
a vdltozas jelentdsen befolydsolhat

Levegémindség

Zajterhelés

Féldtani viszonyok,
talaj

Felszini és felszin
alatti vizek

A fejezetben ismertetésre keril a kdrnyezeti elemek és rendszerek jelenlegi dllapota. Feltdrasra
keriilnek a meglévd terhelések, konfliktusok. A terliletek egymas kozelében helyezkednek el, igy
adunk egy atfogd képet a valamennyi teriletet érinté altalanos adottsagokrdl, majd az egyes
teruletek esetében azokra vonatkozd specidlis helyzeteket is kiilén értékeljuk.

Ismét hangsulyozni sziikséges, hogy a jelen KE csak a mar épitésjogilag lehetséges fejlesztések
egy-két elemének maddositasat kell, hogy értékelje, nem a fejlesztések megvaldsithatésaganak
egészét.

A teriletek légszennyezettségi besoroldsa a 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet alapjan:
Légszennyezettségi agglomeracid, 1. Budapest és kornyéke. A f6 légszennyez6 komponensekre
vonatkozd terileti hatarértékeket a 4/2011. (I. 14.) VM rendelet tartalmazza. A térségi
hattérterhelésen kivil a térség f6 l1égszennyez6 forrdsa a kdzuti kdzlekedés, azon belil is elsésorban
a Vaci at jarmUforgalma. Az Ut nemcsak a térség f6 megkozelitési Utvonala, de a varostdl északra
Iévé teriiletek felé is fontos kapcsolatot biztosit, igy mind a cél mind az atmené forgalom igen
jelentés. A kozlekedésb8l szarmazd légszennyezés kovetkeztében a térségben levegdjében a
leginkdbb problematikus a nitrogén-oxidok (NOX) és a szall6 por (PM10, PM2,5) magas
koncentracidja, valamint a kisebb mértékben a szén-monoxid (CO) koncentracié okoz. A
tertletekhez a legk&zelebbi imisszidmérs pont a Xlll. kerilet Vaci Gt 172-176 alatt talalhaté ANTSZ
épuletnél van, ahol 2007-ig Kén-dioxid, Nitrogén-dioxid és Szall6-por (PM10), azdta csak Nitrogén-
dioxid koncentracid mérése torténik. A mérGhely éves atlagos koncentracié értéke 2005-2021
kozott 49,2-82,9 pg/m3 kozoétt alakult, ami meghaladja az éves hatarértéket (40 pg/m3). A
szennyezettség a hatdrérték 160-180%-a koril alakul.

A vizsgalt teriileteken jelenleg védendd objektum nem taldlhatd.

A vizsgalt teriletek esetében alapvetd problémat a koézuti jarm(forgalom zajszennyezése okozza. A
zajterhelés a Vaci Ut mentén nappal 75-80 dB kozotti és az éjszakai érdkban is 65-70 dB kozott
alakul, ami azt jelen, hogy a terileti hatarértéket jelent nappali 65 dB és éjszakai 55 dB értéket 10-
15 dB-lel meghaladé mértéki a zajterhelés a Vaci ut menti savban. A tobbi teriileteket hatarold
utcak kozil a Vizafogd utca, Cserhalom utca, Csavargydr utca forgalma szintén jelentGs, de
mindegyik esetében csak minimalis jellemz6en éjszakai 1-2 dB zajhatarérték tullépés tapasztalhatd.
A tObbi utca esetében a zajterhelési teruleti hatarértékek teljesiilnek.

A vizsgdlt teriletek talaja erGsen bolygatott. Az eredetileg megtalalhatd kézetlisztes agyag, homok
és homokos agyag talajok mara mar teljesen antropogén talajokka véltak. A teriileteken jelentds az
antropogén eredetl feltoltés és jellemzd, hogy mindegyiken a XIX. szdzad utolsd évtizedeitdl
kezd6dGen valamilyen ipari, GUzemi tevékenység folyt. A lizemi tevékenység kovetkeztében a
terlletek a f6varos egyik jelent6s barnamezls térségének tekinthetSk, ahol az ipari tevékenységek
az elmult 30 évben folyamatosan teljesen leépiiltek megsziintek. A kordbbi tevékenységek
jellemz&en nem okoztak jelentds talajszennyezést, illetve ezek meglétét eddigi vizsgdlatok altalaban
nem mutattak ki.

A vizsgalt terlletek a Duna folyam kozelében taldlhatdk és a felszin alatti viz dllapota szempontjabal
érzékeny tertleteken levs telepllések besorolasardl szélé 27/2004. (XI. 25.) KvWM rendelet
értelmében ,érzékeny” felszin alatti vizminGségvédelmi kategdriaba tartoznak. A felszin alatti viz
allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken a felszin alatti vizek j6 minGségi és mennyiségi
allapotdanak védelmét szolgald intézkedéseket és korlatozasokat a felszin alatti vizek védelmérdl
sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet hatarozza meg. A hatélyos TSZT szerint a teriletek kozdl
orszagos vizminGség-védelmi 6vezet csak az 1. szamu teriletet érinti, rendelkezéseinek a fejlesztés
meg tud felelni.

A terlletek talajviz viszonyaira jelent6s hatdssal van a kodzeli Duna folyam. A tartds magas Dunai
vizallasok a talajviz szintjét jelentésebben is megemelkedik. A talajviz jellemz6 nyugalmi szintje 5m
kordl alakul, de a folydhoz kozeli részeken ez akar 2,5 m-re csdkken, illetve az attdl tavoli teriiletek
esetében akar 7,5 m-ig is sillyedhet.
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Hulladékkezelés A terileteken jellemz&en az ott folyd jelenlegi tevékenységekbél fakaddan dontéen kommunalis
hulladékok képzddnek. (Néhany teriilet szinte hasznalatlan ezeket kilén jelezziik.) A masik
jelent8sebb hulladékfajta a terlletek atalakuldasa révén képz8d8 épitési-bontasi tormelék, és
helyenként minimalis ipari hulladék. A telepiilési (kommundlis) hulladékok gy(ijtését a FGvarosi
Onkormanyzat kézszolgaltatdjaként az FKF Zrt. végzi. A keletkezd épitési és ipari hulladékok
kezelésérdl az egyes telephelyek 6nalléan gondoskodnak szerz8détt hulladékkezelési engedélyekkel
rendelkezd szerz6déses partnereikkel.

1. szamu teriilet

Levegémindség

Zajterhelés

Marina City - volt hajogyar

A volt Gzemi teriileten mara jelent8s légszennyez8 forrasok nincsenek, nagy része
beépitetlen elhanyagolt zoldfelilet. A masik része jellemz6en aszfalt vagy beton
burkolatu és a kornyez6 kereskedelmi és szdrakoztatd létesitmény parkoldjaként
hasznositott. A terilet f6 légszennyezbje a Vaci Ut jarm(forgalma. A Vaci uton nappal
a forgalom folyamatos, a kora reggeli és az esti 6rakban rovid, éjjel hosszabb forgalmi
sziinetek alakulnak ki. Az Ujpesti vasuti hidon &tvezetett vasuti vonalszakasz
villamositott, a vasuti kozlekedés elektromos meghajtasu motorvonatokkal torténik. A
terlleten nincs ipari termeléshez kapcsolddd légszennyezé forras, illetve a teriilet
kornyezetében ipari vagy lizemi termeld tevékenység nincs, a legkdzelebbi gazdasagi
Ovezetek tavolsaga 5-10 km.

A Viaci 4t mentén elhelyezked6 lakd- és irodaéplletek a tavhé haldzathoz
csatlakoznak, a tavflités miatt a helyi flitési berendezések visszaszorultak. Az Uj
épliletekben elterjedt a leveg6-levegé hészivattyus rendszer, valamint a lakohazak
feldjitasandl tobb helyen is napkollektor létesilt. A vizsgalt kornyezetben jelenleg
nincs olyan nagyteljesitményld tuzel6berendezés, amelyhez a kibocsatds
szempontjabdl szamottevd légszennyezé pontforras kapcsolddik.

A tervezett beépités hatdsdra a légszennyezGanyagok rovidebb tdvolsagon
kitlepednek, mivel a teriilet atszell6zése kisebb intenzitasu lesz, a szennyezGanyagok
elsodrédasa a kibocsatas helyét6l szamitva csokken. A fejlesztési teriileten és
kozvetlen kornyezetében az alsé légrétegben a légmozgas kisebb mértéki lesz, a
forrastél nagyobb tavolsagban elhelyezked§ teriletrészeket kevésbé fogja érinteni. A
friss levegd bedramlasa az agglomerdacids teriletekr6l és a szennyezett levegd
atkeveredése az érintett Ovezetben ugyanakkor kisebb intenzitasu lesz, az utak
kérnyezetében a légszennyezettség koncentraciok kismértékld novekedésére lehet
majd szamitani. A szennyezBanyagok feldusuladsa kisebb teriletet érint a beépités
utan, illetve kisebb terileten alakulnak ki a nagyobb koncentracidék, mivel ezen a
kisebb tavolsagon a gyengébb légmozgassal egyltt intenzivebb lesz a
szennyezGanyagok killepedése.

A telepilési f6utaktdl és gyljt6utaktdl szarmazé zaj az allanddsult forgalom miatt az
érintett teleplilésrész meghatdrozé zajforrdsai. A fejlesztési terililet kornyezetében a
Vaci ut forgalma nappal folyamatos, éjjel rovid forgalmi sziinetek alakulnak ki.

Masik kozlekedési zajforrds a vasut. Az Ujpesti vasuti hidon vezet a Budapest —
Piliscsaba — Esztergom 2. szamu vasuti f6vonal. A vasutszakasz villamositott,
jellemzéen BVpmot 14-15, BDbpx 44-15, Ppx 34-15 és BVpmot 24-15 motorvonatok
kozlekedtetésével. Az egy nyompalya miatt egyszerre csak egy szerelvény halad at a
hidon egyik vagy masik irdnyba. Vasuti eredet(i zajhatassal elsGsorban az északi
terlletegységnél kell szamolni. A vasuti zajterhelés a hatarértékek alatt marad, a
fejlesztési terlleten a vasuti zaj atlagosan 0,8-1,1 dB-lel néveli meg a hattérterhelést.

Harmadik f6 zajforrds a kereskedelmi- és irodaépiiletek gépészeti berendezései,
amelyek a légtechnikai és a hitési berendezések, légtechnikai kifuvok, elektromos
transzformatorok.

Negyedik szdmottev6 zajforrds az éplletekhez tartozd parkoldk és parkoldhaz
jarm(iforgalmanak zajhatasa.

Az 6bolhoz kozeli teriletrészeken a kikot6 hasznalata és az evezds sport, valamint a
hajék elhaladdsa és kikoté melletti mikodtetése id6szakosan zavard, de rovid ideig
tarto zajhatdsokat okoznak, amivel szamolni kell a tertletfejlesztés soran.
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Talaj

Felszini és felszin alatti vizek

2. szamu teriilet

Levegéminéség

Zajterhelés

A terllet mar a XIX. szazad végére elnyerte jelenlegi jellegét a korabbi artéri, vizenyGs
terllet feltoltésével. A feltoltéshez jorészt a kornyez6 ipari Gizemek és a lakossag
flitési salakjat, valamint egyéb ipari hulladékokat hasznaltak fel. Ennek kdszénhet&en
a felszinen 1,0-2,5 m (de akar 4,0 m-t is elér@) vastagsagban taldlhaté antropogén
feltoltés. Ez alatt folydvizi, eleinte finomabb szem( képz&dmények (Ontésagyag,
iszapos homok) 1,0-3,0 m vastagsagban, majd durvabb szem{ homok taldlhaté.

Egyes terlletrészeken mar voltak kornyezeti allapotfelmérések és beavatkozasok,
azonban a fejlesztési terilet atfogd és teljeskorl kérnyezeti allapotfelmérésére eddig
nem keriilt sor. A varhaté szennyezGanyagok: policiklusos aromas szénhidrogének,
alifas szénhidrogének és fémek és félfémek, de el6fordulhatnak szerves olddszerek
maradvanyai is. A teriilet atfogd tlzszerészeti vizsgalatat is indokolt elvégezni.

A kozvetleniil a Duna partjan elhelyezked§ teriletre a Duna alapvetd hatdssal van. Az
elsé vizado rétegben tarolt talajviz kbzvetlen kapcsolatban all a Duna viztestével, ezért
a mértékadd talajvizszintet a Duna adott szelvényére megallapitott mértékadd
arvizszintjével azonositjak. A talajvizszint ingadozasa ennek megfelel6en megegyezik a
Duna vizjarasaval, ami éves szinten akar a nyolc métert is meghaladhatja a terileten.

Egyes terlletrészeken mar voltak kornyezeti allapotfelmérések és beavatkozasok,
azonban a fejlesztési terllet alatti talajviz atfogd és teljeskord kornyezeti
allapotfelmérésére nem keriilt még sor. A szennyezettség egyik oka a salakos feltoltés
masrészt a mar felhagyott ipari tevékenység kornyezetkarosité hatasa. A vdarhato
szennyezGanyagok: szervetlen kémiai komponensek (szulfat, klorid, ammaonia, nitrat,
fémek és félfémek, alifas szénhidrogének, policiklusos aromas szénhidrogének,
esetleg klérozott szénhidrogének is, de a foldtani kozeghez hasonldan eléfordulhatnak
szerves olddszerek maradvanyai is.

Az 1. szamu teriilet &llandé természetes vizfolydsa a Duna. Az Ujpesti 6bol
aramlastanilag alloviz, mivel egyetlen kapcsolata a Nagy-Dunaval a déli 6boltorkolat,
ahonnét, csak magas dunai vizallaskor aramlik fel friss viz. Ez az allapot gyakorlatilag
be is korlatozza az 6bdl vizhaztartdsat. Az 6bolbe keriil§ szennyez&anyagok, csak
arvizek levonulasaval képesek részlegesen tavozni. Az 6bol medre kolmatalédott és a
lelilepedett iszap szennyezGanyagokkal terhelt, vize jelenleg fiirdésre alkalmatlan.

A csapadékvizek a teriileten beszivarognak a talajba és tovabb mobilizaljak a feltoltés
szennyez8 anyagait. A fejlesztések soran torekedni kell, hogy a felszini,
szennyez8désmentes csapadékvizek elvalasztott rendszeren keriiljenek 6sszegydijtésre
és elvezetésre, amelynek a legkézenfekvébb befogaddja a Duna.

Foka 6bol 1-4 tomb

A vizsgalt terilet topoldgiai elhelyezkedésébdl és természeti kdrnyezetébdl
addddan (Duna és Rakos-patak torkolata) leveg6tisztasagi szempontbdl relativ
kedvezd helyzetd. A térségben mara az- Gzemi légszennyezé forrdsok, valamint a
lakossagi kibocsatas (elsésorban a térségben jellemzd tavhé ellatds miatt) minimalis.

A Cserhalom utca mentén mind a nappali, mind az éjszakai hatarértékeket
meghaladd mértékl a zajterhelés. A hatarérték tullépés nem nagymértékd,
1,5-2,5 dB kozotti és jellemzben az éjszakai 6rakban nagyobb. A Vizafogd utca
esetében a zajterhelési hatarértéket jelentésen alulmulé a zajterhelés
mértéke, ami a forgalomi Ut és a beépitésre kerll6 terilet kozotti jelents
tavolsag (Rakos-patak torkolati szakasza kozéjiik ékel&dik) folytan adodik.

A vasuti és légi kozlekedés, valamint az lizemi eredetli zajterhelés a teriileten
nem jelentkezik, mivel ilyen jelleg(i zajforrdsok csak igen nagy tavolsagban
taldlhatok a tertlett6l. A Foka-6bdlben miikédé spothajé  kikotGben
id6szakosan megjelend, kisebb mértékl zajterheléssel kell szamolni az ott
megjelend motoros hajék mozgasa miatt. A hajok mozgdasa jellemzéen a
nappali idGszakra esik, és akkor is elég esetleges, jellemzGen a hétvégi és
linnepnapok alkalmaval magasabb.

URBAN-LIS STUDIO KFT.

38



BUDAPEST, XIII. TSZT és FRSZ modositas 4 teriiletre KORNYEZETI ERTEKELES
(Marina City, RENO udvar és volt fité6md, FOKA-6bo6l 1-4 tomb, egykori LANG Gépgyar teriilet) 2022

Talaj

Felszini és felszin alatti vizek

3. szamu teriilet

Levegémindség

Zajterhelés

Talaj

Felszini és felszin alatti vizek

A teriilet a Duna egykori arteriilete, talajviszonyait vegyes, homokos, kavicsos,
agyagos talajrétegek jellemzik. A fels6 talajrétegekben jelentGsebb feltoltések
is lehetségesek.

A fent emlitett adottsaggal szoros Osszefliggést mutathat a felszini és felszin
alatti vizek nem csak eseti szennyezésekkel valé terhelése. Ez, illetve az egyre
gyakrabbd valé eseti problémak kikiiszobolése (pl. ar- és villdmarviz
jelenségek, stb.) a terilet komplex fejlesztésével lehet6vé valhat. A Rakos-
patak jelenlegi formajaban alig tekinthetd éI6 vizfolydsnak, rendszeresek rajta
a jelentGsebb szennyezés levonuldsok, ami az épp megjelené él6vilag nagy
részének pusztuldsaval is jar(hat). A tobb, fels6bbrend(i dokumentumban is
rogzitett revitalizacids szandék teljesitése csak a dunai arvizek hatdsainak
fokozott figyelembevételével lehetséges.

Reno udvar (volt csavargyar) és volt fiitomu

A nitrogén-dioxid szennyezettség igen magas értéke (az éves hatarérték 1,5-2
szerese) jelentGs részben a Vaci Ut jarmiforgalmabdl ered. A jelenlegi
szennyezGanyag koncentracid alapjan a leveg6 szennyezett mingsitési. A
térségben mdra az- Uzemi légszennyezd forrasok, valamint a lakossagi

kibocsatds (elsGsorban a térségben jellemzé tavhé ellatds miatt) minimalis.

A hatarold utcdk mentén a terileti hatarértéket meghaladd mértékd
zajterhelés tapasztalhatd jelen allapotban. A Vizafogd utca feldl van egyedil
hatarérték alatti zajterhelés, mivel az Ut és a telektomb kozott taldlhatd a
Rakos patak és az azt kiséré zoldfellilet, mely jelentds tavolsagtartast biztosit a
zajforrastél. A Cserhalom utca mentén szintén kedvez6é hatasu a tervezési
telkek felé 1évé 10-12 m szélességli zoldsav tdvolsagtartd hatdsa (légvezeték
védG@savja miatt), igy itt csak az éjszakai hatdrértéket haladja meg minimalisan
a zajterhelés.

A terlleten kordbban csavargydr és flitémd mikodott. A létesitmények
lzemszer(i m(ikodése soran a talajba fém és olajszarmazékok keriilhettek. A
l[étesitmények bar régen megszlintek, de az esetleges talajszennyezések
meglétre vonatkozd vizsgdlatokrdl, illetve az esetlegesen feltart szennyezések
okozta kdrok elhdritdsdra irdnyuld tevékenységekrél nem allnak rendelkezésre
részletes informdciok. A teriileten ennek megfelel6en javasolhaté néhany
ponton torténd talajminta vétel elemzése az esetleges szennyezések
vizsgalatara. A terilet egyébként a Duna egykori arteriilete, talajviszonyait
vegyes, homokos, kavicsos, agyagos talajrétegek jellemzik. A felsé
talajrétegekben jelentGsebb feltoltések is lehetségesek. A beépitést
megel6z6en részletes talajmechanika vizsgdlat készitése javasolhato

A terlleten belll a talajviz elég magasan, 4-6 m-re a terepszint alatt
helyezkedik el. A talajviz dramlasanak iranya K-Ny-i, azaz a Duna felé mozgd
vizaramlassal kell szamolni jellemz&en. A terileten belll feltart és azonositott
talajviz szennyez8désrdl nincsenek informaciok.

A kozelben a legkozelebbi felszini vizfolyds a Rakos-patak, illetve befogaddja a
Duna. A patak dunai torkolta alig par szaz méterrel van a tervezési terilettél.
A Rakos-patak burkolt, betonozott egyenes medre az 1960-as években épiilt ki
mai formajaban, dontéen az arvizvédelmi és csapadékviz elvezetési mdszaki
szempontokhoz igazodva. A jelenlegi formajaban a vizfolyds alig tekinthet é16
vizfolyasnak, rendszeresek rajta a jelentGsebb szennyezések levonuldsa, ami
az épp megjelend vizi él6vildg nagy részének pusztuldsaval is jar. Mindezek
miatt a vizfolyds szennyezett, erésen szennyezett mindségi a tervezési terilet
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4. szamu teriilet

Levegémindség

Zajterhelés

Féldtani viszonyok, talaj

Felszini és felszin alatti vizek

Hulladékkezelés

mellett. A patakra tobb revitalizacids terv késziilt és a févarosi tervekben is
megjelenik a revitalizdlandd vizfolyds jel6lése. Az esetleges revitalizacio
tervezése soran ezen szakaszon fokozottan figyelembe kell venni a dunai
arvizek hatasait, ami ezaltal jelen szakaszon mindenképp jelent&sen
meghatdrozza a revitalizacids beavatkozasok korét és mddjat az arvizvédelmi
szempontok teljesitése érdekében.

volt LANG gyar

A volt lzemi terlileten mdra jelentés légszennyezd forrdsok nincsenek, az
éplleteket iroda és sport fitnessz célokra haszndljdk, igy a légszennyezés
legfeljebb az éplletek flitésébdl szarmazik.

A tervezett U] beépitések kovetkeztében a terilet vonzott forgalma néni fog,
ami a zajterhelés novekedése mellett a leveg6 minGségére is hatdssal van. A
forgalom hatasara a nitrogén-oxidok (NOX), a szén-monoxid (CO), valamint a
soran viszont a levegéminGséget kedvezben befolyasold zoldfeliiletek is
létrejonnek, melyekkel a karos hatdsok csokkenthet6ek. A beépitésekhez
kapcsoléddan létrejové uj zoldfellletek (zoldtet6k, fasorok) a terilet
levegéminGségét jelenlegi allapotahoz képest jelent&sen javitjak. Ezen felll a
teriileten megjelend zoldfellletek a varosi zoldinfrastruktiara és zoéldfelileti
rendszer Uj elemeiként csokkentik a varosi hésziget-hatdst, jo hatdssal vannak
a helyi klimara, valamint el6segitik a csapadékviz lefolyasat, elvezetését is.

A zajterhelés tekintetében a teriiletet hatarold Vaci Ut és a Vizafogd utca is a
teriileti hatarértéket maghaladé kozlekedési eredetli zajterhelésd. A vizafogd
utca esetében is szamitani lehet mind a nappali mind az éjszakai hatarérték
feletti zajterheléssel, de annak mértéke 5 dB alatti. A jelenlegi funkciokbdl
eredS a kilsé trében is érzékelhet6 zajterhelés minimalis, a kdrnyezetben
hatarérték feletti zajhatast nem okoz.

A tervezett Uj beépitések kovetkeztében zajterhelés szempontjabdl
kedvezé6tlen hatasud, hogy az Uj lakd, kereskedelmi, illetve irodaéplletek a
kozuti forgalom novekedését okozzak, mellyel a jelenleg is magas zajszint
tovabbi novekedése vdarhatd. A beépitési terv alapjan a zajszennyezés
lakdépiileteket nem érint, a forgalmas Utszakaszok mentén irodahelyiségek,
valamint Uzletek, szolgdltatdsok kapnak helyet, igy a zajterhelés emberre
gyakorolt hatdsa kevésbé jelent6s.

A vizsgdlt terilet szerepel a barnamezés teriletek kataszterében, am a
korabbi tevékenységek nem okoztak szennyezést a talajban.

A tervezett Uj beépitések kovetkeztében a talaj, illetve a felszin alatti vizek
szempontjabdl a tervezett mélygarazs okozhat konfliktust, emiatt a talajvizek

,,,,,,

viszonyokat is figyelembe kell venni.

A terillet északi hataranadl talalhaté a legkozelebbi felszini vizfolyds a Rakos-
patak (kb. 40-45 m-re). A talajvizszint alakulasat a patak vizszintjének alakulasi
is er6sen befolyasolja. A talajviz mélysége a terilet északi részén a felszin alatt
5-7,5 méter kozott taldlhato, addig a déli részeken 2,5 -5 m koz6tt mozog.

A teriileten a jelenlegi tevékenységekbdl fakaddan f6ként antropogén jellegi
hulladék, kommunalis hulladék, valamint épitési-bontdsi tormelék, ipari
hulladék taldlhaté. A keletkez6 ipari hulladékokrdl a telephelyek 6nalldan
gondoskodnak.
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A tervezett Uj beépitések kovetkeztében a terileten képz6dé kommunalis
hulladékok mennyisége novekedni fog. A jelenlegi hulladékkezelési rendszer
keretein elll a képz6d6 tobblet hulladék mennyiség kezelhetd. Az ipari és
bontasi hulladékok mennyisége gyakorlatilag meg fog sz(inni.

3.4.2. a kdrnyezeti dllapot egyéb jellemzéinek
leirdsa (eltartoképesség, terhelhetdség)

A teriiletek jelenlegi allapotukban messze a potencidlis lehetGségeik alatt teljesitenek. Alapvetéen
valamennyi a XIIl. keriilet barnamezés ,rozsdadvezeti” fejlesztési zénajaban, gyakorlatilag egymas
szomszédsagaban helyezkedik el. A teriiletukdn egykor folytatott ipari lzemi tevékenységek mara
teljesen megsziintek. Tébb teriileten a kordbbi Gzemi Iétesitményeket rég elbontottdk (Foka-6bdl,
volt hajogyari terilet, Lang terllet). A tobbi terileten a megmarad lizemi éplileteket mas céllal
hasznositjak (kereskedelem, sportcentrum, iroda, parkold stb.) vagy kihaszndlatlanul Gresen allnak
és teriletlikdn a spontan szukcesszidd folyamatok révén jelenleg jelentés gyomvegetdcid alakult ki
jobbara allergén gyomokkal is gazdagon.

A kornyezd térség ugyanakkor a varos egyik legintenzivebben beépilt, mara mar teljesen atalakult,
egykori ipari zéndja. A térség a févaros legintenzivebben fejl6d6 térségévé valt az elmult 30 évben,
amit a meglév6é jo kozlekedési kapcsolatoknak (Vaci ut, Metro, stb.), nagyszerl terileti
adottsagoknak (Duna kozelsége, lakoterilletek, potencidlis irodai tengely) alapvet6en készonhet. A
modositassal érintett teriiletek ezen barnamez@s, mara alulhasznositott, kihasznalatlan teriletei
ennek az intenziven fejl6d6 varosrésznek.

A terilletek potencialis adottsagaik révén a jelenlegi terhelhetGség tobbszorosével rendelkeznek. A
terlilet Gzemi haszndlatabdl eredd egykori szennyezéseinek tejes felszamoldsa is csak udgy
képzelhetd el kozéptavon, ha a teriletik intenziv haszndlata révén teljes megujitasukra keril sor.

3.4.3. a fenndllo kérnyezeti konfliktusok,
problémdk és ezek varhato alakuldsa,
ha a tervezett fejlesztések nem
valésulnanak meg

A teruletek f6 kornyezeti konfliktusai az aldbbiak:

e igen jelentds kozlekedési eredetli légszennyezés és zajterhelés a Vaci Ut mentén az ottani
jarmuforgalom hatasara;

e meglévd potencialis szennyezések;

e meglévs kozlekedési kapacitasok kimeriilése: a Vaci ut forgalmilag talterhelt, a metré
kapacitasa nagyaranyban ki van hasznalva;

e 120 kV-os légvezeték jelentGs teriletfoglaldsa a Cserhalom utca vonaldn, a vezeték széles
biztonsagi ovezete jelent8s korlatozo tényez6 pl.: beépitések szamara, és jelent&sen zavard
hatasu tajképi elem a térségben;

o felhagyott, alulhasznositott vagy hasznalaton kivili barnamezds teriletek latvanya is
kedvezétlenil befolyasolja a helyi varosképet;

o felszinen vezetett tavhévezetékek kedvezétleniil befolyasoljak a helyi varosképet;
e intenziv asszimilalo feliiletek jelentGs hianya;
e  Rakos-patak csapadékviz csatorna jellegli hasznositasa.

Koézlekedési a teriileten tervezett fejlesztések elmaraddsa esetében is varhatéan ezen hatdsok rovid tavon
eredetii novekedni fognak. A jarm(forgalom erds korrelaciét mutat a gazdasag pillanatnyi teljesitményével.
szennyezések: JelentGsebb javulds volt tapasztalhatd a 2008-9-es gazdasagi valsag hatdsara, de az az Ujra beinduld
gazdasagi tevékenység révén 2013-t6l a korabbi ndvekvé tendencidat mutatta. 20-30 éves tdvlatban
a jarmUpark cseréje, a jelenlegi bels6égésli motorokkal hajtott kozlekedési eszkozok fokozatos

eltlinése hozhat lassu javulast a jelenlegi trendeket figyelembe véve.
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Meglévé
potencidlis
szennyezések

Kozlekedési
kapacitdsok
kimeriilése:

Cserhalom utca

vonaldaban lévé 120
kV-os légvezeték:

Felhagyott
barnamezés
teriiletek:

Felszini tavhé
vezetékek:

Intenziv asszimildlo
feliiletek hianya:

A szennyezések részletes feltarasara a teriiletek tobbsége esetében nem kerilt még sor. A teriletek
kialakulasakor haszndlt salakos feltoltésekben sokféle szennyezés el6fordulhat, mely a talajviz
hatdsara mobilizaléddhat és lassan a Duna felé illetve az Ujpesti-6bol felé haladva ezen vizekben is
megjelenhet. Valdszinlsithet6, hogy a kozvetlen Duna parti teriletekr6l a szennyezések mar
folyamatosan érik a Dundat, de ezek pontos feltdrdasa hidanydban nem rendelkeziink megfelel
informacidkkal. Atalakulas nélkiil ezen szennyezések feltaratlanul a teriileten maradnak.

A kozlekedési kapacitasok szlikossége a kiils6 és bels6é varosi teriletek kozotti névekvd ingazasi
igények miatt egyre novekvé problémat fog jelenteni a térségben és az egész varosrészben hosszu
tdvon. A Vaci ut fizikai adottsagai révén kapacitasban tovabb nem névelhet6. A metro jarats(ritéssel
minimalis tartalék kapacitdssal rendelkezik, de ez is nagyon minimalis. A fejlesztések nélkil a
tovabbi igényelt kozlekedésfejlesztések tobbsége elmarad, vagy hosszabb tavon valdsul csak meg.

A légvezeték a térségben igenjelentds teriiletfoglaldssal rendelkezd Iétesitmény. A szélsé
vezetékszalak a vezeték tengelyétél 3-6 m re vannak ezen feliil tovabbi 13-13m biztonsagi sav
igénylk van, igy 32-34 m széles savot foglalnak el, melyben kozut és gyepfelilet |étesiilhetek
korlatozottan. A vezetékek igen magas tartdéoszlopokon allnak, melyek nagy tavolsagbdl is jol
lathatok, jelent6s vizualis szennyezést okozva és kilatasi korlatozast jelentve. Foldkabeles kivaltas
esetén az igénybe vett teriletsav kb. 3m szélesség( lenne, és vizualis korlatozast nem jelentene. A
fejlesztések elmaraddsa esetében a vezeték kivaltasa redlisan nem varhaté csak akkor, ha hosszu
tdvon a kdbelek természetes elhasznaldddsa révén valna szikségessé a cseréje. A fejlesztésekben
érdekeltek viszont részt vallalnak a kivaltasaban.

A teriiletek tovabbra is jelen allapotukban maradnanak, illetve a hatdlyos tervek szerinti beépitési
lehet6ségek estén csak nagyon lassu atalakuldsukkal lehet szamolni.

A vezetékek vdarhatéan tovabbra is tobbségében felszini elhelyezkedésliek lennének és mind
vizualis, mind fizikai korldtozast jelentene a felszini meglétik. Kivaltasuk a fejlesztések elmaradasa
esetén csak elhaszndlédds miatti csere, kivaltds esetén lenne elképzelhets, de akkor is csak
korlatozottan.

A fejlesztések elmaradasa esetén a jelenlegi természetes szukcesszids folyamatokkal kell szamolni,
ami nagyon lassu zoldfelileti kialakuldst prognosztizal, addig is igen jelentGs gyomvegetacio
forraskant és allergén gyomok forrasaként. Tobb szaz éves tavlatban lenne redlis a természetszer
zoldfeliletetek kialakuldsa.

Rakos-patak helyzete: Varhatéan csekély hatdssal lenne a patak helyzetére a fejlesztések
elmaraddsa. A patakrevitalizacis beavatkozdsok mindenképp csak hosszu tavon fognak megvaldsulni
20-30 éves tavlatban.

osszefoglalva A fejlesztések tekintetében:

A tervezett valtozasok hidnyban a terilet f6 kérnyezeti konfliktusainak
tébbsége a terileten tartésan fennmaradna. A jelenlegi tervek szerinti
atalakulas csak lassan, hosszu tavon jonne létre és egyes konfliktusok
tovabbi jelent6sebb ndévekedésével is szamolni kellene, kilonosen a
kozlekedési eredetli zaj- és légszennyezés, illetve a meglévé
szennyezések problémakorével.

A mddositasi javaslatok tekintetében:

A teriletfelhaszndldas mddositasanak elmaraddsa nem hozna meg a
terlilet kedvezébb teriletstruktdrajanak kialakitasat, a zoldterilet
kialakitdas nem alkotna tagolasokat, a Zkp kdzparki teriilet mérete nem
novekedne, a Meder utca menti tomb belsé kozhasznalatu kialakitasa
nem johetne létre.

A magashazak hatalyos magassaganak novelésének elmaraddsa az adott
terlileten lehetséges szintteriiletek alapjan masféle beépitési
koncepciét, masféle éplletformalast igényelne, tomorebb, slribb
beépitéssel, falszerlibb épiiletekkel, belsé kozhasznalatu zoldfeliiletek,
tet6kertek elmaradasaval.
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3.5. A MODOSITASBOL ADODO, KOZVETLENUL VAGY KOZVETVE KORNYEZETI HATAST KIVALTO

TENYEZ6K, OKOK

a médositdsi |smét hangsulyozni sziikséges, hogy a jelen KE csak a mar épitésjogilag lehetséges fejlesztések egy-

dokumentdcioban  ét elemének médositasat kell, hogy értékelje, nem a fejlesztések megvaldsithatdsaganak egészét.
szereplé modositdsok . o
L . . Afejlesztési terlleteken

hatdsanak megitélése
= nem jon létre nagyobb terhelés, nagyobb szintteriilet, nagyobb beépitettség a ma

megengedetthez képest,

11

= nem cs6kken a zéldfeliiletek elGirt nagysaga a telkeken beliil a ma el&irthoz képest,
= azl.terileten a Zkp zoldteriilet mérete novekszik,

= az épiletek egy-egy adott fejlesztési teriiletnek csak egy — egy meghatarozott teriileti
lehatarolasan beliil névekedhetnek Elp 65, vagy 45 méterig, a tobbi teriileten marad a ma
is hatalyos TSZT és FRSZ szerintimagassag,

= nem jon létre mas funkcid, rendeltetés a hatdlyos szabalyozdsok altal megengedetthez
képest.

A Mddositasi dokumentacioban rogzitett modositasi javaslatok a kornyezeti tényez6k koziil

egyaltalan nem = a foldtani viszonyokat, a talajt, a felszini és a felszin alatti vizeket, a hulladékkezelést,

befolyasoljak mivel a maddositasoktol flggetlenlil a mélygardzsok szamara a terilet igénybevétele
megtorténik, azt sem a teriletfelhasznalasi kategéridk geometriai mdédositasa, sem a
magashdzak magassagdnak mddositasa nem érinti;

kismértékben = egyes teriiletrészeken a zajterhelést, mivel a magahdzak magassagi novelése részben
maddosithatjak zajarnyékold hatasu, a nagyobb szabadtereken viszont az kevésbé fog érvényesiini a
maodosuld teriileteken;

= egyes teriiletrészeken a levegomindséget, mivel a magasabb épuletek kozotti terek
novekedése a kozuti kozlekedés feldli 1égszennyezést kevésbé gatoljak elméletileg, de ez
részletes tervezés soran barmelyik beépitési megolddsnal el6fordulhat;

pozitivan = a zoldfeliiletek kiterjedését a Zkp zoldterileti novelésével, ami pozitiv hatdssal bir a
befolyasoljak terilete kialakitasara, klimajara, bioldgiai aktivitasara az 1. terileten.

3.5.1. természeti erdforrds kozvetlen
igénybevétele vagy kérnyezetterhelés
kozvetlen eléidézése

A fejlesztések tekintetében :

A terlletek beépitése alapvetSen, mint helyfoglalas jelenti a természeti er6forrasok igénybevételét.
A teljes fejlesztési terilet jelentGs kiterjedésd, igy jelentGs terileti igénybevételt jelent. Ugyanakkor
a terlletek mar korabban ipari céllal igénybe vett teriiletek, ahol az ipari hasznalatok teljesen
megszlintek, igy jelenleg részben leromlott, hasznositatlan ipari tertletek, vagy alulhasznositott
terliletekké valtak a térségben. Jelen formajidban, tehat nem hasznalatlan természeti vagy
természetkozeli, esetlege mezG6-, vagy erdégazdalkodasi teriletek igénybe vételére kerdl itt sor.
Ezek a fejlesztések kornyezeti szempontbdl kifejezetten kedvezének tekintheték, hiszen igy nem (j
terililet igénybevételt jelent a tervezett fejlesztés.

A létesitmények tébblet kdrnyezetterhelést csak annyiban fognak jelenteni, amennyiben a teriileten
a nagyobb kihasznaltsaghdl ered6en a kihasznaltsaghoz kapcsolddo tobblet terhelések jelentkeznek,
mint tobblet hulladék és vonzott nagyobb forgalom terhel6 hatdsa. A Iétesitmények helyi tébblet
kibocsatast nem fognak okozni, mivel az épiiletek varhatdéan tavflitéssel, vagy korszer(i hGszivattyus
rendszerekkel fognak megvaldsulni és az épiletek a felhasznalt energia egy részét maga fogja
elallitani, jellemz&sen napelemek révén.

A modositasi javaslat hatasa: | nem relevans a magashazak tekintetben, a Zkp teriilet modositasa és
teriileti novelése kedvez6bb a mainal.
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3.5.2. olyan tarsadalmi, gazdasdgi
folyamatok kivdltdsa vagy 6szténézése,
amelyek kézvetett modon kérnyezeti
kovetkezménnyel jarhatnak
A fejlesztések tekintetében:

A fejlesztések alapvetGen a varosi (beépitésre szant) teriletek jobb kihasznalasat preferaljak. Ez a
novekedés a magasabb szintl tervekben mar biztositott mértékig teszi lehetévé ilyen teriletek
kialakulasat a varosban. Ugyanakkor a magasabb szint{ f6varosi tervekben meghatarozott mértéket
és kereteket nem meghaladd mértéki a fejlesztés.

A fejlesztések a magasabb szintl tervekkel 6sszhangban kifejezetten a barnamezGs és rehabilitacios
beavatkozasok irdnyaba is probalja terelni a fejleszt6i gondolkoddst. Ez hosszabb tavon az
okondmiai haszon mellett 6koldgiai tobbletet is eredményez, igy a kozvetett hatas fokozatos
kornyezetdllapot javulast eredményez.

A mddositasi javaslat hatasa: | nem relevans ebben a tekintetben.

osszefoglalva A fejlesztések tekintetében:

A teriletek beépitése alapvet6en, mint helyfoglalas jelenti a természeti
er6forrasok igénybevételét. A teljes fejlesztési teriilet jelentGs
kiterjedésu, igy jelentSs terileti igénybevételt jelent, ugyanakkor a
teriiletek barnamez6s teriiletek, melyek Ujbdl hasznositast,
rehabilitaciot igénylenek, és amelyek mindig is beépitésre szant
terliletek voltak a megel6z6 tervek szerint is. A tervezett valtozasok
nem okozzak a jelenleginél (jelenleg hatalyos tervek szerint
megengedettet) nagyobb kornyezeti igénybevételt, sem a teriileten
belil, sem kiils6, kozvetett forrasbol.

A tervezett valtozdsok nem jarnak olyan tdrsadalmi, gazdasagi
folyamatok el6mozditasaval, 6szténzésével, amelyek kozvetett mddon
kornyezeti kovetkezményekkel jarnanak.

A maddositasi javaslatok tekintetében:

A moddositasoknak nincs hatdsa a természeti eréforrasokra, vagy
kornyezeti kovetkezményekkel jard tarsadalmi, gazdasagi folyamatokra.

3.6. A MODOSITASBOL ADODO KORNYEZETET ERO HATASOK, KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK

ELOREJELZESE AZ EL6Z6 PONTOK ALAPJAN

3.6.1. jol azonosithato kérnyezet
igénybevétel vagy terhelés

Az A., B. és C. tdblazatok értékelési kategdridi az aldbbi szempontok alapjan keriiltek

meghatarozasra:
Féldtani kézeg o Jelentbsen javit — A foldtani kozeget érintd terhelés jelentésen csokken, vagy a kozeg
szempontjabol: igénybevételének megszlinésével jar a javaslat.

e Terhelést enyhit, kicsit javit — A foldtani kbzeget a korabbinal kisebb terhelés éri, vagy a
kismérték( terhelés megsz(inésével jar a javaslat.

e Kiegyenlitett, nem vdltoztat — A javaslat eredményeként a foldtani kozeget ér6 terhelés
érdemben viltozik.

e Terhelést nével — A foldtani kozeget érG terhelés a jelenlegit kismértékben meghaladd
mértékd lesz.

e Jelentésen ront — A foldtani kozeget ér6 terhelés jelentésen né, de nem haladja meg a
terhelési hatdrértékeket.

Felszini viz o Jelentbsen javit — A felszini vizeket érint6 terhelés jelent6sen csokken, vagy a kozeg
szempontjabol: igénybevételének megszlinésével jar a javaslat.
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Felszin alatti viz
szempontjabol:

Levegé
szempontjabol:

Zaj szempontjabol:

Elévildg
szempontjabol:

Terhelést enyhit, kicsit javit — A felszini vizeket a korabbinal kisebb terhelés éri, vagy a
kismérték( terhelés megszlinésével jar a javaslat.

Kiegyenlitett, nem vdltoztat — A javaslat a felszini vizeket ér§ terhelést érdemben nem
befolyasolja.

Terhelést nével — A felszini vizeket érG terhelés a jelenlegit kismértékben meghaladd
mérték lesz.

Jelentésen ront — A felszini vizeket éré terhelés jelentésen né, de nem haladja meg a
terhelési hatdrértékeket.

Jelentdsen javit — A felszin alatti vizeket érint6 terhelés jelentGsen csdkken, vagy a kozeg
igénybevételének megszlinésével jar a javaslat.

Terhelést enyhit, kicsit javit — A felszin alatti vizeket a korabbinal kisebb terhelés éri, vagy a
kismérték( terhelés megsz(inésével jar a javaslat.

Kiegyenlitett, nem vdltoztat — A javaslat a felszin alatti vizeket érg terhelést érdemben nem
befolydsolja.

Terhelést nével — A felszin alatti vizeket ér6 terhelés a jelenlegit kismértékben meghaladd
mértékd lesz.

Jelentdsen ront — A felszin alatti vizeket éré terhelés jelent&sen né, de nem haladja meg a
terhelési hatarértékeket.

Jelentdsen javit — A levegG6t érinté terhelés jelent&sen csokken, vagy a légszennyezés
megszlinésével jar a javaslat.

Terhelést enyhit, kicsit javit — A leveg6t a korabbinal kisebb terhelés éri, vagy a kismérték(
terhelés megsziinésével jar, vagy a transzmisszidés folyamatokat az ember szdmara
kedvezden befolyasolja a javaslat.

Kiegyenlitett, nem vdltoztat — A javaslat a levegd allapotanak alakuldasat nem befolyasolja.
Terhelést nével — A leveg6t érg terhelés a jelenlegit kismértékben meghaladd mértékd lesz,
vagy a transzmisszios folyamatokat az ember szamara kedvez6tlenil befolyasolja.
Jelentésen ront — A leveg6t ér6 terhelés jelentésen nG, de nem haladja meg a terhelési
hatarértékeket.

Jelentdsen javit — A terileten a zajterhelés jelentGsen csokken (zajterhelési hatarérték ala),
vagy a zajforras megsziinésével jar a javaslat.

Terhelést enyhit, kicsit javit — A zajterhelés a korabbinal kisebb mértékli lesz, de nem
csokken a zajterhelési hatdrérték ala, vagy a kismérték(i zajterhelés megsz(inésével jar,
vagy a javaslat eredményeként a zajterhelés a korabbinal kisebb teriiletet érint.
Kiegyenlitett, nem vdltoztat — A javaslat a zajterhelés alakulasat nem befolydsolja.

Terhelést nével — A zajterhelés a jelenlegit kismértékben meghaladé mértékd lesz, de nem
okoz hatarértéket meghaladd mértékd terhelést.

Jelentdsen ront — A zajterhelés mértéke olyan mértékben ng, hogy a hatasterileten belil
helyenként a hatarértéket meghaladé mérték zajterhelést eredményezhet.

Jelentdsen javit — A teriileten a természetes él6vilag hosszu tdvu fennmaradasat biztositja,
vagy a természetes élvilagot érint6 zavarast jelentdsen csdkkenti, megsziinteti.

Terhelést enyhit, kicsit javit — A terlleten a természetes él6vildg hosszu tava
fennmaraddsat segiti, vagy a természetes élGvilagot érint6 zavarast kis mértékben
csokkenti.

Kiegyenlitett, nem vdltoztat — A javaslat az élGvilagra nincs hatassal.

Terhelést nével — A javaslat hatdsdra a természetes élGvildg élettere kis mértékben
csokken, vagy az intenzivebb zoldfelilet fenntartds miatt idegenhonos novények
jelenhetnek meg, vagy az élGhelyeket kismértéki zavaras éri.

Jelentdsen ront — A javaslat hatdsdra a természetes vagy ahhoz kozeli él6helyek terilete
jelentds mértékben csokken, vagy azokat jelent6s mértékl zavards éri.
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Ember
szempontjabol
(elsésorban a
gazdasdgi és
szocidlis
kériilmények
alakulasat értjiik
rajta):

Tdj, varoskép
szempontjabol:

3.6.1.1. a kérnyezeti elemek (féld, levegd, viz,

Jelentdsen javit — A javaslat hatdsdra az érintett teriileten él6 emberek gazdasagi és
szocialis helyzete jelentGsen javul, vagy lakhatasi koriilményeik jelentésen javulnak.
Terhelést enyhit, kicsit javit — A javaslat hatdsara az érintett teriileten él6 emberek
gazdasagi és szocidlis helyzete kismértékben javul, vagy lakhatasi korllményeik kis
mértékben javulnak.

Kiegyenlitett, nem vdltoztat — A javaslat hatasara az érintett teriileten él6 emberek
gazdasagi és szocialis helyzetére nincs hatassal.

Terhelést nével — A javaslat hatdsara az érintett teriileten él6 emberek gazdasagi és
szocidlis helyzete kismértékben romlik, vagy lakhatdsi korilményeik kis mértékben
romlanak.

Jelentésen ront — A javaslat hatasara az érintett teriileten él6 emberek gazdasagi és
szocidlis helyzete jelent6sen romlik, vagy lakhatasi korilményeik jelentGsen
romlanak/lakhatas megsz(inik.

Jelent6sen javit — A terlileten a meglév6 kedvez6 tajkép, varoskép hosszu tavu
fennmaraddsat biztositja, vagy a tdjképet, varosképet kedvezétlenil befolyasolé elem
kiterjedését jelentésen csokkenti, megsziinteti.

Terhelést enyhit, kicsit javit — A terileten a meglévé kedvezs tajkép, varoskép hosszu tava
fennmaraddsat segiti, vagy a tajképben, varosképben megjelen6 zavaré elem
hatasat/kiterjedését kis mértékben csokkenti.

Kiegyenlitett, nem vdltoztat — A javaslat a tajképre, varosképre nincs hatdssal.

Terhelést nével — A meglévd tajképre, varosképre kis mértékben kedvezétlen hatdssal van.
Jelentésen ront — A javaslat hatasara a meglév6 tajképben vagy vdrosképben jelentés
mértékd zavard elem jon létre.

A téma értékelése az A., B., és C. tablazatokban szerepel

élévildg, épitett kérnyezet, ez utobbi
részeként az épitészeti és régészeti
Orokség) vonatkozdsaban

Hatdsok irdnya, jellege és mértéke

Jelentd@sen javit

terhelést enyhit,
kicsit javit

kiegyenlitett,
nem valtoztat

terhelést novel

jelent6sen ront

++

+

(o]

*A hatdsvisel6 ember esetében az elmaradd, illetve varhato fizikai (és pszichikai)
hatasok mellett a gazdasagi el6nyok és varoskomfort-fokozat emelkedés elmaradasat

is kalkulaljuk az értékelés soran.

(A megadott m?*-ek a TSZT teriletfelhasznéldsi illetve magassagi "foltjainak" mérete,
melyek a kozterileteket is lefedik)
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KORNYEZET

ERTEKELES

A./ A korabbi TSZT-ben elhatdrozott fejlesztési teriiletek, médosul6 Véltozasok MEGVALOSULASA esetében (1 véltozat) (A jelenleg tervezett médositasokkal
beépitésre szant teriiletfelhasznalasok, magassagok torténd teriilet beépités megvalésulasa esetén)
e el Funkcié a Tervezett
Eile et hatalyos funkcié jelen
ter. Leiras Y 10 hatasok értékelése hatasvisel6k és kornyezeti elemek szerint
) FRSZ/TSZT FRSZ/TSZT
sorszama . .
szerint szerint
. . L. foldtani L, felszin L . n et taj, védelem,
Marina City - volt hajogyar Kozeg felszini viz alatti viz levegd zaj élévilag ember véroskép Korlat
Ln-3 és Vt-M teriletfelhaszndlasi egység
1 terlileti valtozdsa, Zkp teriletfelhasznaldsi Ln-3 Zkp + + ++ ++ + ++ ++ ++ nincs
egység novekedés +2.284 m2
Ln-3 és Vt-M teriletfelhaszndlasi egység
2 tertleti valtozdsa, Vt-M teriletfelhasznalasi Ln-3 Vt-M o o o o o o + o nincs
egység novekedés 3.989 m2
Ln-3  és Zkp illetve V&M és  Zkp
3 teruletfe!{hasznalam Veglys.eg terulletl va!.tozas‘:a, Zp -3 : ) ) . 5 _ . & pincs
Zkp teriletfelhaszndlasi egység csokkenés
2.338 m2
Ln-3  és Zkp illetve V&M és  Zkp
terlletfelhaszndlasi egység terlleti valtozasa, .
4 . e . Vt-M Zkp + + ++ + + + ++ ++ nincs
Zkp tertletfelhasznaldsi egység novelés 4.594
m2
5 Cserhalom utca vonaldnak valtozasa * * o o o + + + + ++ nincs
65 m Elp magashézas teriilet novelésea 45 m
6 Elp magashazas teriiletbdl atsorolassal * * o o o + + o + ++ nincs
35.929 m2 teriileten
Uj gyalogos hid létesitése a Nép-szigetre, a Zkk
7 2/K-Rek teriilet érintése nélkil  (KESZ| Zkk-2/K-Rek e/K-Rek - o o o o - ++ ++ nincs
elGirdsban biztositva)
s az arvizvédelmi md élvonalanak a Duna « « nn, in, an, 3 5 an " i nincs
telkétdl vald kismértékd hatrébb helyezése
Foka 6bdl 1-4 tiimb
45 m Elp magashazas teriilet kijel6lése
9 févarosi kozgylilési hatarozatban * * o o o + + o + ++ nincs
meghatarozott egy telken 6.846 m2 teriileten
Reno udvar (volt csavargyar)
65 m Elp magashdzas teriilet kijeldlése a 45
10 mElp magash?zas teruletbql atsorolassal « « a8 . 8 o o @ o i nincs
40.192 m2 terileten (45 m Elp marad -34.198
m2)
volt Langgyar
65 m Elp magashazas teriilet kijeldlése
févérosi kozgylilési hatdrozatban
11 meghatarozott egy tébben az Elp 45 m * * o o o + + o + ++ nincs
kategdriabdl atsorolassal 43.996 m2
teriileten (45 m Elp marad -.42.974 m2)
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KORNYEZET

ERTEKELES

B./ A korabbi TSZT-ben elhatarozott fejlesztési teriiletek, médosulé

beépitésre szant teriiletfelhasznalasok, magassagok

Valtozasok ELMARADASA esetében (0 valtozat) (A jelenleg hatélyos teriiletrendezési
terveknek megfelel6 kialakitassal torténé treiilet beépités)

Fejl.
sorszama

Leiras

Funkcio a
hatdlyos
FRSZ/TSZT
szerint

Tervezett
funkcio jelen
FRSZ/TSZT
szerint

hatasok értékelése hatasvisel6k és kornyezeti elemek szerint

Marina City - volt hajogyar

foldtani
kozeg

felszini viz

felszin
alatti viz

levegd

zaj

élGvilag

ember

taj,
varoskép

védelem,
korlat

Ln-3 és Vt-M teriletfelhaszndlasi egység
terileti valtozdsa, Zkp teriletfelhaszndlasi
egység novekedés +2.284 m2

Ln-3

Zkp

nincs

Ln-3 és Vt-M teruletfelhasznaldsi egység
teriileti véltozasa, Vi-M teriiletfelhaszndlasi
egység névekedés 3.989 m2

Ln-3

Vt-M

nincs

Ln-3  és Zkp illetve Vt-M és  Zkp
teriletfelhaszndlasi egység teruleti valtozdsa,
Zkp teruletfelhaszndlasi egység csokkrnés
2.338 m2

Zkp

+

nincs

Ln-3  és Zkp illetve VM és  Zkp
tertiletfelhaszndlasi egység terileti valtozasa,
Zkp teriiletfelhasznalasi egység novelés 4.594
m2

Vt-M

nincs

Cserhalom utca vonaldnak véltozasa

nincs

65 m Elp magashazas teriilet novelése a 45 m
Elp magashdzas teriiletbél dtsorolassal
35.929 m2 teriileten

nincs

Uj gyalogos hid létesitése a Nép-szigetre, 0 a
Zkk-2/K-Rek tertilet érintése nélkil (KESZ
elGirdsban biztositva)

Zkk-2/K-Rek

e/K-Rek

nincs

az arvizvédelmi ml élvonalanak a Duna
telkétdl valé kismértékl hatrébb helyezése

nincs

Foka 6b6l 1-4 tiimb

45 m Elp magashazas teriilet kijellése
févarosi kozgyllési hatarozatban
meghatdrozott egy telken 6.846 m2 terileten

nincs

Reno udvar (volt csavargyar)

10

65 m Elp magashazas teriiletkijel6lése a 45
m Elp magashazas teriiletbdl dtsorolassal
40.192 m2 teriileten (45 m Elp marad -.34.198
m2)

+

nincs

volt Langgyar

11

65 m Elp magashazas teriilet kijel6lése
févarosi kozgy(ilési hatdrozatban
meghatarozott egy tobben az Elp 45 m
kategoridbdl atsorolassal 43.996 m2
teriileten (45 m Elp marad -.42.974 m2)

nincs
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KORNYEZET

ERTEKELES

szant teriiletfelhasznalasok, magassagok

C./A korabbi TSZT-ben elhatarozott fejlesztési teriiletek, médosulé beépitésre

Viltozasok TELIES ELMARADASA esetén (jelenleg meglévé éllapot fennmaradasa - teriilet
jelenlegi valtozatlan allapotaban marad)

Fejlesztési
ter.
sorszama

Leiras

Funkcié a
hatélyos
FRSZ/TSZT
szerint

Tervezett
funkcio jelen
FRSZ/TSZT
szerint

hatdsok értékelése hatasviselGk és kdrnyezeti elemek szerint

Marina City - volt hajogyar

foldtani
kozeg

felszini viz

felszin
alatti viz

levegé

zaj

élgvilag

ember

taj,
véaroskép

védelem,
korlat

Ln-3 és Vt-M teriletfelhasznalasi egység terileti
védltozdsa, Zkp terlletfelhaszndldsi egység
novekedés +2.284 m2

Ln-3

Zkp

nincs

Ln-3 és Vt-M teriletfelhasznalasi egység terileti
véltozdsa, Vt-M terlletfelhasznaldsi egység
novekedés 3.989 m2

Ln-3

Vt-M

nincs

Ln-3 és Zkp illetve  Vt-M és Zkp
terlletfelhasznaldsi egység terlleti valtozasa,
Zkp tertletfelhasznaldsi egység csokkrnés 2.338
m2

Zkp

Ln-3

nincs

Ln-3 és Zkp illetve  Vt-M és Zkp
terlletfelhasznalasi egység terlleti valtozasa,
Zkp teruletfelhaszndlasi egység novelés 4.594 m2

Zkp

nincs

Cserhalom utca vonaldnak valtozésa

nincs

65 m Elp magashazas teriilet novelése a 45 m Elp
magashazas tertletbdl dtsorolassal 35.929 m2
teriileten

nincs

Uj gyalogos hid létesitése a Nép-szigetre, o a Zkk-
2/K-Rek teriilet érintése nélkil (KESZ elGirasban
biztositva)

Zkk-2/K-Rek

e/K-Rek

nincs

az arvizvédelmi mi élvonaldnak a Duna telkétdl
valo kismértékii hatrébb helyezése

nincs

Foka 6bol 1-4 timb

45 m Elp magashézas teriilet kijel6lése févarosi
kozgyllési hatdrozatban meghatarozott egy
telken 6.846 m2 teriileten

nincs

Reno udvar (volt csavargyar)

10

65 m Elp magashazas teriletkijel6lése a 45 m
Elp magashdzas teriiletbdl atsorolassal 40.192
m2 teriileten (45 m Elp marad -.34.198 m2)

nincs

volt Langgyar

11

65 m Elp magashazas teriilet kijelolése févarosi
kozgyllési hatdrozatban meghatarozott egy
tobben az Elp 45 m kategdriabdl atsoroléassal
43.996 m?2 teriileten (45 m Elp marad -.42.974
m2)

nincs
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A médositdsi javaslatoknak: nincs hatdsa a koérnyezeti elemek tobbségére, azok rendszereire.

Levegé terhelés

Pozitiv hatdsa van a zoldteriilet novelésnek, a szell6sebb terek
kialakithatosdga a magasabb épiiletek miatt a kedvezébb
levegémindség irdnydaba hat, a zajhatdsokkal szembeni kevésbé
védett belsé térrendszerek mds eszkézokkel kezelheték.

A fejlesztések hatasa:

A levegéminGséget varhatdan rovid tavon kedvezétlenil fogja befolyasolni teriilet beépitése révén
megnovekvd célforgalom, mely a terilet hatarait jelent6 Cserhalom és Vizafogd utcak mentén is
meg fog jelenni. ElsGsorban a Nitrogén oxidok és a szallé por koncentracid névekedésére lehet
szamitani. Hosszu tdvon, (15-20 év) vérhaton elterjedd elektromos meghajtasu jarmivek miatt a
légszennyezettség mértéke a forgalom csdkkenése nélkiil is jelent6sebben javulni fog beldthatoan.
A létesitmények hdéellatasi igénye az épitési elSirasok alapjan minimalis lesz, és az is varhatéan
tavhdvel keril biztositasra, igy helyi légszennyezés keletkezése nélkiil fog megvaldsulni.

A maddositasi javaslat hatasa: | nem relevans

Zaj- és
rezgésterhelés

A fejlesztések hatasa:

Zaj- és rezgésterhelés novekedését elsGsorban a vonzott kézuti forgalom névekedése fogja okozni.
A terhelés névekedés mértéke jelentGsen fligg attol, a felszini és felszin alatti parkolék aranyatdl,
illetve az utdbbiak csatlakozasi pontjainak elhelyezésétél és a teriiletet hatarold utcdk
csatlakozdsatél.  Varhatéan a  zajterhelés a  zajvédelmi rendeletben meghatarozott
épulethomlokzatok el6tti 2-m-es tavolsagon minden esetben és id6szakban teljesiilni fognak,
valamint a beltéri zajterhelési hatarértékek teljesiilése sem fog kilénleges miiszaki megoldasokat
igényelni. Hosszabb tavon az elektromos jarm(vek terjedése és a mai jarmihasznalatok valtozasa
(kozosségi kozlekedés, mikromobilitasi eszk6zok alkalmazasa) révén a kozlekedési eredetl
zajterhelés mértéke csdkkenni fog a jelenlegi allapotokhoz képest is.

A maddositasi javaslat hatasa: | nem relevans

talaj és
talajvizszennyezés

A fejlesztés hatasa:

A teriileten talaj és talajvizszennyezést okozo tevékenységek végzése nem tervezett, igy ilyenek
megjelenésével a teriileten nem kell szdmolni. A megvaldsuld épiiletek varhatdan tdbbszintes
terepszint alatti épiletrészeinek kdvetkeztében a teriileten esetlegesen meglévé talajszennyezések
feltardsra fognak kerllni meglétiik esetén. Az épités soran az esetlegesen el6forduld
szennyezéseket a kornyezetvédelmi hatdsag bevonasaval kell feltarni, lehatarolni és a részletes
laborvizsgdlatok alapjan az esetlegesen sziikséges karelharitasi tevékenységeket meghatarozni. Az
esetleges kdrmentesités a kornyezetvédelmi hatdsdg bevonasdval folyhat. Mindezek alapjan
varhatdan a talajszennyezettség tekintetében a terilet allapota javulni fog.

A maddositasi javaslat hatasa: | nem relevans

felszini és felszin
alatti vizek

A fejlesztés hatasa:

A felszini és felszin alatti vizek terhelése a teriileten belil feltételezhet&en el6fordulhat a terilet
korabbi haszndlata alapjan. Alapvet&en talajszennyezettség tekintetében leirtakra kell szamitani. A
beépités soran a felszin alatti vizek mozgasat figyelembe kell venni, ami részben a Rakos-patak
részben a Duna iranydba torténd talajvizdramlast jelenti. A talajviz aramlas kedvez6tlen alakuldsat a
terepszint alatti beépités mértékének meghatarozasakor kell figyelembe venni és meghatarozni oly
moddon, hogy az mar beépitett terileteken ne okozza a talajvizek aramldsanak karos mértékd
megvaltozasat, vizszintek megemelkedését

A maddositasi javaslat hatasa: | nem relevans

csapadékvizek

A fejlesztés hatasa:

A terlileten belil az uj beépités révén az elvezetendd csapadékvizek mennyiségének névekedésére
kell szamitani. A nagyobb zaporok esetén hirtelen megugrd elvezetendd csapadékmennyiségek
megjelenésének elkeriilése érdekében tetdfelileti zoldfelliletek és zaportdrozéd létesitmények
kialakitasara lehet sziikség, annak ellenére, hogy a szomszédsidgban nagy kapacitasu befogaddk
(Duna, Rakos-patak) taldlhaté. Mindenképpen térekedni kell a csapadékvizeknek a kialakuld
zoldfellleten vald elszikkasztdssal torténd kezelésének lehetd legnagyobb mértékd alkalmazasara.
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A maddositasi javaslat hatasa: | nem relevans
Hulladékkezelés | A fejlesztés hatasa:

A terlletre tervezett lakofunkcidk és szolgaltatd funkciok révén, a terileten a keletkez6 kommunilis
hulladékok mennyisége novekedni fog. Az éplletekben megfelel6 helyiségek |étesitse sziikséges a
kommunalis és szelektiv hulladékok megfelel6 méretl és szamu gydjt6 edényzet elhelyezéséhez.
Veszélyes hulladékok keletkezésének novekedésével is szamolni kell a vendéglaté és kereskedelmi
egységek révén. ElsGsorban élelmiszer hulladékok fognak keletkezni nagyobb mennyiségben,
amelyek megfelel6 szelektiv gyljtés esetén Ujrahasznosithatdk. A csomagolasi hulladékok szelektiv
gy(jtés évén szintén Ujrahasznosithatok.

A mddositasi javaslat hatasa: | nem relevans

3.6.1.2. a kérnyezeti elemek rendszerei,
folyamatai, szerkezete, kiilénésen a tdj,
teleplilés, klima, természeti (6kologiai)
rendszer, a biodiverzitds
vonatkozdsdaban

zoldfeliileti A fejlesztés hatasa:

intenzitds .. T . . . e s 1 . yo4 1
A zoldfellleti intenzitds egyik meghatdrozd indikatora a teleptlések élhet6ségének. A

zoldfellletek kozvetetten, illetve kozvetlentl hatassal vannak a varosklimara, ezen belil is
a leveg6 paratartalmara, héhaztartasara (varosi hészigetekre), a talajvizhdztartasra, a
levegéminGségre és mas kornyezeti tényezékre. Kozvetett mdédon pedig jelentGs hatdssal
birnak az élGvilagra és az emberre is. A zoldfellleti intenzitas (ZFI) megmutatja, hogy
mekkora az adott teriiletrészre esé zoldfelllet sikbeli kiterjedésének aranya és egészségi
allapotanak mértéke. (Nem azonos a TSZT altal hasznalt fogalommal.) A volt Langgyar
teriiletén ez a mutatd igen alacsony értéket mutat. A teriiletek kozil itt maradt meg
leginkabb a korabbi ipari hasznalat éplletallomanya. A RENO udvar teriiletén mar
kedvez6bbek ezek az értékek, itt részben egykor is lazdbb beépités volt és kevesebb
burkolt felllet. A FOKA-0bol és a Marina part teriiletein ez a mutatd kdzepes értékeket
mutat. Utdbbi teriileteken az egykori lizemépiiletek és burkolatok is elbontasra keriltek és
helylikon sokfelé leginkdbb gyomvegetacid taldlhatd, ami birtokba vette az elbontds utan
haszndlatlanul hagyott teriileteket.

A mddositasi javaslat hatasa: | nem relevans

felszin-hémérséklet A vizsgalt teriilet felszinhémérséklete az alacsony zoldfelllet-intenzitasnak koszonhet6en igen
magas a koérnyez8 beépitett teriiletek értékeihez képest. A Vaci Uton és kdzvetlen kérnyezetében a
felszinhmérséklet atlagosan 40-45 °C koruli, mely a vizsgdlt teriiletet is részben érinti. A vizsgalati
terlilet nagy részén atlagosan 35-40 °C kozétt mozog a felszinhémeérséklet. Ez az érték nyugati
iranyban csokken, ahol a Duna klima-kiegyenlit6 hatasa érvényesiil.

A felszinh6mérséklet vizsgalatok ramutatnak a varosokban kialakulé hdésziget-jelenségre, ennek
telepiilésokoldgiai problémaira. A h6mérsékleti értékek kiszamitdsa a mdholdfelvétel altal mért
értékek és terepi mérések eredményeinek egylittes felhaszndlasaval tortént. A felvétel és a terepi
hémérés is 2016. augusztus 31 -én késziilt 11:00 és 12:00 kozott zavartalan napfényes idGszakban.

A felszinh§ térképet vizsgalva jol érzékelhetd, a Renoudvar hatasara fellép6 5-10 °C-os felszinhg
novekedés, egyuttal a kornyezd vizfeluletek jelent6s kondicionald képessége és a teriileten meglévé
gazdagabb fadllomany hatdsa. A vizsgalt terllet jovSbeni mikroklimaja szoros 0Osszefliggésbe
hozhaté a szomszédos, korabbi csavargyar és er6ml fejlesztésének kimenetelével is. (Viszonyitasul,
a hésziget intenzitdsa tavasszal 3-4 °C-kal, mig nyaron 4-6 °C-kal haladja meg a varoskornyéki
atlaghémérsékletet.)

A térség meglév6 — a terilet atalakulasara vald tekintettel sok esetben ideiglenes — faallomanya,
kozteriileti fasorai kis mértékben képesek csak tovabb kompenzélni a fennallé helyzetet. Epp ezért a
slrlin beépitett és nagyaranyban burkolt felliletek kialakitasa kedvez&tlen eredménnyel is jarhat, az
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ellen az intenziv zoldfellletek és nagyméretli, Osszefliiggé lombtomeg kialakitdsa/telepitése
célszerd. Napjaink jelent6s kornyezeti terheléseinek ellensulyozasara az Uj beépitések intenziv
zoldfeliileteinek aranya sokszor nem elegendd, a kialakitott zoldfeluletek a jelent6s — domindnsan
kozlekedési eredetli — kdrnyezeti terheléssel szemben alig képesek kifejteni kedvez8 hatasaikat.

A fejlesztés hatasa:

A kedvez6tlen hatasok mérséklésére nagyobb asszimildlé fellletek megteremtésével nyilhat
lehet6ség, melyek mind a szennyezések megkotésében, mind az oxigéntermelésben, mind a
kedvezétlen mikroklimatikus viszonyok javitasaban jelent&s szerepet vallalhatnanak.

A moédositasi javaslat hatasa: | nem relevans

vdrosi klima

A teriileten belil, a varosi elhelyezkedés révén nagymértékben érvényesiil a varosi klima hatdsa. A
Duna, a hozza kapcsolédd FOKA-6bol és Ujpesti-0bol 6sszefliggs vizfelliletének kondicionalé hatdsa
jelent6s a part menti részeken, de attdl tavolodva is kifejti érzékelhet6 kompenzacids hatasat.
Csekélyebb mértékben, de hasonld tartdsu a Rakos-patak és a mellette huzédoé széles zoldfelileti
sav is. Mindkét elem jelent6s szerepet tolt be a térség atszell6zésének biztositdsdban. A Duna
iranyabdl hivos, nagyrészt tiszta, paradus levegd jut a teriiletre. Az atszell6zést némiképp a tag
kornyezetben hizdédd Vaci Ut is segiti jelentds szabalyozasi szélességével.

A varosi klima hatdsat a térség fadllomanya, kozterlleti fasorai kis mértékben képesek csak
kompenzalni. Kedvezétlen, hogy a térségben egyes teriileteken a minimalis méreti zoéldfellletek
sem talalhatok meg a telkeken, bar azok kialakitasahoz beépitetlen teriiletek rendelkezésre allnak. A
varosi klima kedvezdtlen alakulasat a térségben erételjesen befolydsolja a nagy forgalmu, széles
Vaci ut. Az ut mellett megjelend magas épiiletek, nagy burkolat fellletek is jelentés melegit6
hatassal vannak a térség levegdjére. Kedvez6, hogy a Vaci ut mellett fasor taldlhaté. A terilet
atszell6zését segiti, hogy a Duna kozelében taldlhatd a teriilet, ahonnan allandé tiszta, hiivos és
paradus levegd jut a teriiletre. A Véci Gt E-D-i irdnyultsdga is az atszell6zést segiti, mivel kozel
parhuzamos az uralkodd szélirannyal. A varosi klima kialakuldsa azért okoz itt nagyobb problémat,
mint a varos mas részeiben, mert a Vaci ut jarmiforgalma igen jelentés emmissziét eredményez a
térségben. A slirl beépitettség és igen magas aranyu burkolt fellletek szintén fokozzak a varosi
hdsziget kialakulasat.

A fejlesztés hatasa:

A varosi klima kedvez6tlen hatdsai ellen leginkdbb a tobb, intenziv zoldfelilettel és zold
lombtémeggel lehet védekezni. Az intenziv fenntartason, els6sorban a rendszeres és folyamatos
ontozésen van a legnagyobb hangsuly. A fejlesztési teriiletek zoldfeliiletei vagy teljesértéki
zoldfellletként jonnek létre, akkor legalabb haromszintes novényallomanyként, vagy tetGkertként,
akkor viszont a beépitett teriletek felszinén jon létre az elSirt %-nal jéval nagyobb kiterjedés(
z0ldtetd, tetSkert a talajvastagsag fliggvényében, ami a burkolt felliletek nagysagat csokkenti, ezzel
kedvezd hatdst idéz el6 mar a mai barnamez&s hasznalaton kivdili terlilethez képest is.

A villamarvizek hatdsait a Rakos-patakkal kapcsolatban kiilondsen fontos figyelembe venni, ugyanis
a kisvizfolyas fels6bb — sokszor agglomeraciés — szakaszairdl érkez6 vizek esetenként eleve
szennyezGdésekkel terheltek az esetleges, illegalis szennyviz-bevezetéseknek kdszénhetden.

A maddositasi javaslat hatasa: | nem relevans, kivéve a zoldteriilet novekedéssel jaré 1. szamu

természeti
rendszer,
biodiverzitdas

teriiletet

,,,,,,

leginkabb olyan extrém mddon varost(ir6, (szennyezést tlrd) fajokbol all, melyek tobbsége
alapvet6en inkdbb gyomfajoknak tekintenddk és természeti kornyezetben valé megjelenésiik
inkdbb nem kivanatos.

A fejlesztés hatasa:

Ehhez képest jelentds el6relépést és a biodiverzitas jelentés novelését jelenti barmely ember altal
létrehozott 6koszisztéma, ami ennél fajgazdagabb és szamos egyéb él6lény igy rovarok, madarak,
stb. szamdra is megfelel6 életteret és életkorlilményeket biztosit. Mindezek miatt az él6
kornyezetre gyakorolt hatasok inkdabb pozitivak. A terlileten megvaldsuld fésitas Uj él6helyeket
teremt az allatvildg szdmara is, a megjelend Uj allat- és novényfajok a diverzitast fokozzak. A
jelenlegi allapothoz képest, a terilet él6vilagat tekintve, nagymértékl pozitiv valtozas varhato.
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A modositasi javaslat hatasa: | a zodldteriilet ndévekedéssel jaré 1. szamu teriileten a zodldteriilet
névekedésével a teljesértékii zoldfelliletek is novekednek

3.6.1.3. a Natura 2000 teriiletek
vonatkozdsaban

A tervezési terllet nem érint és nem hataros Natura 2000 besorolasu teriletekkel, azokra hatassal
nincs.

3.6.1.4. az elébbi hatdsok kévetkeztében az
érintett emberek egészségi dllapota,
valamint tdrsadalmi, gazdasdgi helyzete
(életmindség, kulturdlis 6rokség,
teriilethaszndlat feltételei )
tekintetében

A fejlesztések hatasa:

AlapvetSen le kell szogezni, hogy valamennyi tervezett valtoztatds a barnamez8s teriiletek
felszamolasat, a teriilet adottsagainak és terhelhet6ségének legidealisabb kihasznalasat célozza,
mely kornyezetet kevésbé terhel6 mdodon miikodtethetd, ezaltal alapvetéen kedvezd hatassal van a
lokalis és globalis kdrnyezetre egyarant. Ugyanakkor helyileg, lokalis |éptékben az egyes valtozasok
lehetnek kedvezbek és kedvezbtlenek is.

A vidltozasok tobbsége az emberek szamara kedvez6 hatdsokat jelent, hiszen tobbségében irodai
munkahelyek jonnek létre, ahol jellemez6en jobban fizetett munkavallalok dolgozhatna. A masik
fontos elem, hogy a Duna menti savban olyan kedvezé feltételekkel rendelkezd lakasok létesiilnek a
kornyezeti terhelésektdl izolaltan, ahol idealis lakokornyezeti feltételek vannak és kerililnek
kialakitasra.

A teriilet tobblet célforgalma a levegbterhelés és zajterhelés novekedésével jar a Vaci uti menti
savban, ugyanakkor a terhelés novekedése sokkal kisebb mértékd lesz, mint ha ezek a
[étesitmények a varos kiils6bb részein jonnének létre és fokozottabb ingdzasra kényszeritenék az
embereket a lako és munkahelyi tertiletek kozott. A légszennyezés egészségligyi hatasa a kiilonbozé
szennyezGanyagok tekintetében eltéré, de a megengedhetd szennyezettségi szint tartds, vagy
jelent6s meghaladdsa altaldban véve nodveli a léguti megbetegedések veszélyét. Ugyanakkor az
egész varosra nézve a terv levegémindGségi szempontbdl inkabb kedvezd. A terv alapjan a teriletek
Osszes bioldgiai aktivitdsa novekszik, tehat a zoldfelllettel rendelkezé teriletek aranya né, igy ez
mindenképp kedvezd hatdsu a levegminGség alakuldsara.

A tartds, jelentGsebb zajterhelés nem csak pszichés, hanem egészségligyi értelemben is kdros a
lakossagra nézve. A terv tartalmaz olyan elemeket, melyek helyi szinten zajterhelést novekedésével
jarhatnak. A zajterhelés novekedésével érintett terlileteken nem létestilnének olyan funkciok, amik
védelem ala esnek, vagy esnének. llyen funkcidk csak magfelel6en zajtdl izolaltan a f6 kozlekedési
z6naktdl megfelel6 vizszintes vagy magassagi tavolsagban létesiulnek, ezdltal a megfeleld
természetes izoldcidjukat is biztositva. Mindez azt jelenti, hogy a zajterhelés jellemzGen egészen
minimalis és csak lokdlisan jelentkezé névekedése ember szamara sehol sem okoz olyan mértékii
novekedést, hogy az zavaré esetleg hatarértéket megkozelitd szintlvé valjon.

A mddositasi javaslat hatasa: | A zoldterilet novekedéssel jaré 1. szamu terileten a zoldterilet
novekedésével a rekreaciora alkalmas zoldfeliiletek is novekednek.

A magashazas teriletek esetében a lehetséges szintterlilet a magasabb
épitményszinteken valé elhelyezése a terepszinten nagyobb
szabadterek kialakitasat eredményezik, melyek tekintetében
kedvezbbb felszini kialakitasra nyilik lehetdség.
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3.6.1.5. az épitett kdrnyezett 6rokségi értékeire volt LANG Gépgyar tertlet m(iemléki szempontu értékelése (kiegészitett
kifejtett hatdsok tartalom)

A fejlesztés hatasa:

Az Médositasi dokumentaciora vonatkozd el6zetes véleményezés keretében a BFKH
Epitésigyi és Orokségvédelmi FSosztaly Koordindciés Osztdlya a 4. részteriileten
szlikségesnek tartja miiemlékvédelmi szempontu kdrnyezeti vizsgélat lefolytatasat. Ennek
keretében sziikséges rogziteni a kovetkezéket:

A terileten a ténylegesen védend6 miemléki éplletek és éplletrészek a fejlesztésekre
vonatkozd moddositasi igényben megfogalmazottak alapjan nem érintettek, mivel a
Moddositasi dokumentacié csak a Forgach utca vonala és a Vizafogd utca kozotti terlleten
javasolja a 45 méteres magashdzas kijelolés helyén a 65 méteres Elp meghatarozasat.
Tény, hogy a mlemléki megallapitds a jelenlegi telek egészét érinti.

A terilet déli részén [évé mlemléki épiletek tehat a mddositassal nem érintettek.

A 25896/1 hrsz telken négy miemléki épilet taldlhatd. Ezek tOrzsszam és azonositd szerinti
felsorolasat a kovetkezd tablazat mutatja.

torzsszam azonosito il 3 védési ligyiratok helyrajzi
16024 12870 Vaci ut 152., kazédnkovéacs miihely 25896/1
16024 12871 Véci ut - kazanszerel6-mahely 12/1999. (ViIl. 18.) 25896/1
Turbina utca B . NKOM
16024 12873 sarka irodaépilet 25896/1
<o 0] ] . . . 12/1999. (VIII. 18.)
16024 1191 Vaci Gt 152., Eisele-gépgyar eredeti NKOM, 30/2015 25896/1
Turbinautcal. | soijjetegyiittese :
p 8y (VI.19.) MvM

A védelem tehdt egy torzsszdmon négy azonositéval rendelkezik.

A jellegzetes téglaarchitekturaju XIX. szazad végi ipari éplletegyiittesben kezdte meg m(ikodését az
Eisele Kazan-és Gépgyar a Vaci Ut mentén. A szomszédos Lang Gépgyar a XX. szazad elsé
évtizedében magaba olvasztotta az Eisele gyarat, 1911-ben a Hitelbank megvasarolta az tizemet és
részvénytarsasagga alakitotta. Az I. vilaghdborat kovet6 gazdasagi valsag utan 1934-t6l ismét
fellendiilés kbvetkezett, majd 1938-ban a Lang Gépgyar bekebelezte kartelltarsat, a Rock—gyarat, igy
a kazangyartasban a leger6sebbek kozé keriilt. A Il. vildghdboru alatt jelentds volt a haditermelés. A
haboru utan a gyarat allamositottak, és ekkor mar az engergetikai gépgyartas lett a meghatarozo,
nem véletlen a Turbina utca elnevezése. Az elavult technoldgiak miatt a 80-as évek végére a gyar
gazdasagi helyzete megrendiilt. A rendszervaltozds utdn megalakult az ABB-Lang Kft., amelyben a
részvények 75 szazalékat az ABB szerezte meg, késGbb Alstom Power Hungaria Rt néven m(ikodott.
A termelés abbamaradasa utdn a teriletfejleszt8i kézbe keriilt a klasszikus barnamezés terlet.

"

Ldng Gépgydr ; — | )
forrds: egykor.hu Ldng Gépgydr
forrds: Angyalféldi Helytéorténeti Gydjtemény forrds: egykor.hu
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1873 ban a belvdrosi Vidczi kérutrol
dtkéltézott Lang gydr a volt keményitégydr
éplileteiben
http://egykor.hu/budapest-xiii--kerulet/lang-
gepgyar

az Eisele féle gydr Vdci uti homlokzata

csarnok belsék terven és most
http://eqgykor.hu/budapest-xiii--kerulet/lang- http://egykor.hu/budapest-xiii--kerulet/lang-
gepgyar gepgyar

A teriilet vdltozdsai a k6zelmultban Iégifoton
e il "“ :

e

— g : N : 3
a teriilet 2000 — ben a teriilet 2016-ban a teriilet 2021-ben
forrds: Google maps forrds: Google maps forrds: Google maps

A kormany a 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelettel a teriiletet els6ként ,Azonnali rozsdadvezeti akcidterilet”-nek
nyilvanitotta. A kijel6l6 rendelet azon kiviil, hogy a rozsdadvezeti kijelolést meghatarozza szamos épitésjogi kovetelményt
is rogzit. Ezek részben hasonléak a KESZ-ben meghatarozottakhoz, azonban egyes elemeiben eltérnek attdl, és a fejlesztést
felhatalmazza mind az OTEK, mind a telepiilésrendezési tervek és szabalyok figyelmen kiviil hagyasara. Emellett a
telepiilésrendezési kovetelmények tekintetében a 65 méteres legnagyobb magassagot megengedi az egész teriileten.

1.  azépliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 65 méter, 1. a TSZT és az FRSZ nem éplletmagassag, hanem az épilet
legmagasabb pontja tekintetében rogzit térképi kijeloléseket. Ez
adott esetben egymassal megegyezhet.

2.  abeépités modja szabadonallg, 2. A KESZ szerint a beépitési mod zartsorl, ami lehetévé teszi az
épuletek telekhatdron vald 6sszeépiilését
3. a terepszint alatti és a terepszint feletti épitési hely az érintett | 3. A KESZ a lehatdrolasndl a Méemléki épiiletcsoport el6tt nem rogzit

ingatlanok teljes terilete, épitési helyet teljesérték(i zoldfelllet kialakitdsa érdekében és
azért, hogy a mliemléki éplletcsoport latvanya a Véci Gt irdnyabdl
megmaradjon
4. legaldbb 14 méteres kozterilet esetén az erkélyek, zarterkélyek | 4. ugyanezen kozteriileti szélesség mentén a KESZ 1,5 méteres
benyulasa — a Vaci uti éplletrészt leszamitva — legfeljebb 2,5 méter méretet enged meg
lehet,
5. a helyi épitési szabélyzatban elGirt parkoldsi kotelezettség az | 5.  a KESZ ugyanezt a tavolsagot hatarozza meg, és a tobbi szabalyt is
épitéssel vagy rendeltetésmddositassal érintett telek kozterileti hasonldan allapitja meg

telekhatartdl légvonalban mért legfeljebb 500 méteren belil

teljesithetd
a) parkold-létesitményben (igy kilondsen parkoléhazban,
mélygarazsban, felszini parkoldban) vagy felszini parkoldban,
b) mas ingatlanon meglévd vagy létesild épllet rendeltetése
szerint el8irt parkolasi kotelezettségen felli tobbletparkold-
féréhely igénybevételével,

6. Uj épllet elhelyezése esetén egy épilet homlokzati szélessége | 6. a KESZ a korabbi telepitési tanulmanyterv alapjan ezt 80 méterben

legfeljebb 120 méter lehet, rogziti., 50 méterenkénti tagolas elrendelésével
7. akialakithato telek legkisebb teriilete 3000 m2, 7. KESZ paramétereiben is 3000 m”
8.  akialakithato telek legkisebb szélessége 30 méter, 8. KESZ paramétereiben is 30 m
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9.  a terepszint feletti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke | 9. KESZ paramétereiben is ugyanaz
65%, azzal, hogy foldszinten 80%,

10. aterepszint alatti beépitettség legnagyobb mértéke 80%, 10. KESZ paramétereiben is ugyanaz
11. az altaldnos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke | 11. KESZ paramétereiben is ugyanaz a Vi-1/Z-39 épitési évezetben, ami
4,0 m2/m2, a Forgdch utcatdl északra van, a Vi-1/Z-39a épitési dvezetben ez

csak 3,0, a miemléki épileteket magdba foglald Vi-1/Z-39b épitési

Ovezetben ez csak 1,55. Az eltéré értékeket alapvetéen a miemléki

épuletek kornyezetében a csokkentett értéket az ott nem

realizédlhaté szintterilet indokolta, a fokozatossdgot még az FRSZ

hatérértéke is befolyasolta.

12. a parkolasi szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke | 12. A parkolasi szintterileti mutaté a KESZ-ben az épitési dvezetekben
2,5m2/m2, a fentiekhez hasonléan eltérg, 2,0, 1,0 és 0,35. A korabbi kérelem

Bsp mddositasi kérelem ennek az emelését is célozta, de azt a

Févdrosi Kozgydlés nem tartotta indokoltnak.

13. azoldfelilet megengedett legkisebb mértéke 25%. 13. KESZ paramétereiben is ugyanaz

Fentiek alapjan a kijel6l6 kormanyrendelet jelent6sen
engedékenyebb két kérdésben:

= a3 szintterlleti mutaté nem differencidlt annak
megfelel6en, hogy a déli telekrészen miiemléki épiletek
talalhatdk, és erre vonatkozd utalds sincs, de ismert a
fejleszt6i szandék, mely tiszteletben tartja ennek a
telekrésznek, azaz a Vi-1/Z-39b 6vezetnek a paramétereit.

= A milemléki épiletek kérnyezetében tehat nemhogy a 65
méter, de eleve magashaz sem jelenik meg, ennek
megfelel6éen a 4,0-es mutatd itt fizikalisan nem johet
létre.

= Az erkélyek kinyldldsa nem meghatarozd, egyedil a
Turbina utca johet ebben a tekintetben szamitasba, de az
is a miemléki épiletekhez képest tavolabb esik.

A fejlesztések latvanytervei mar megjelentek a sajtoban, melyek kézul meghatarozoak a kovetkez6k:

A képen jol latszik, hogy a miemléki épuletek helyreallitasra
kerilnek és azoktdl tavolabb jonnek létre az Uj beépitések. Jol
latszik a VAaci uti latvanyon, a hatsd, a Forgach utca felé esé
terlleten a legmagasabbak az épiiletek, és fokozatosan |épcs6znek
le az F+1 szintes mUemléki éplilethez. A csarnok és az irodaépiilet
kozotti térrészt a beépités szabadon hagyja.

Ugyanez tlikrozédik a BFVT Kft altal 2021-ben készitett beépitési
tervén is, és ez 6sszhangban van a szabdlyozasi terv jel6léseivel is.

Bar a 619/2021. (XI. 8.) kormanyrendelet nagyobb és lazabb
A miemléki egyiittes és a hdttérben megjelend uj beépités ~ Kereteket hatdrozott meg a terllet egészét tekintve, bizva abban,
https://welovebudapest.com/cikk/2022/1/10/budapest-megujul-  hogy a miiemléki védelem a teriileten tovabbra is megmarad, a

a-volt-lang-gepgyar-terulete-megvannak-az-elso-rozsdaovezeti- - szakma fratlan szabalyai varhatéan megfelel6en, az eddig
fejlesztes-hivatalos-latvanytervei (Foto: Paulinyi & Partners) megismertek szerint kezelik majd a teriiletet.

Kérdésként merilhet fel a korabbi csarnoképilethez valo Uj épllet
kapcsoléddsa vagy nem kapcsolddasa, de a moddositas
tekintetében ez irrelevans, mivel az egyrészt csak az északi
tombrészre korlatozédik, masrészt a jelen miemléki épuletek
kornyezetében a hatalyos szabdlyozdas 2020 évben kerilt
elfogaddasra, visszavondsdra nincs maéd, kulonds tekintettel a
kormanyrendelet épitésjogi megkotéseire.
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Paulinyi
& Partners

Az északi iranybdl feltaruld latvany jol mutatja, hogy a fejlesztési
elképzelések a korabbi Telepitési tanulmanyterv és a KESZ
figyelembevételével haladnak el6re, ahol a kozéps6 savban
meghatdrozott aranyban legaldbb tetékertet kell kialakitani. A
képen is jol latszik, hogy ennek déli részén mar alacsonyabb
beépités talalhatd, vagyis a kijelolé rendelet ellenre, a szakmai
mértéktartas jelen van a tervben.

A csarnokhoz valé hozzaépités mértéktartd modon lehetséges, a
hatalyos szabalyozas sem enged mellette kdzvetlenil magashazat
elhelyezni. A csarnok korabeli allapotdban is rendelkezett egy
hozzdépitéssel, melyet a légifotdk is igazolnak.

A fejlesztés hatasa:

A terlleten megjelend fejlesztés a korabbi épuletallomany elbontdsaval megiresedett telek
leghatékonyabb kihaszndldsdval szamol, ugyanakkor tiszteletben tartja a terlilet megtartandé
értékes mlemléké épiileteit. Esély van igy arra, hogy azok felujitdsa megtorténjen, funkcidt
kapjanak és a teriilet egészének a multat idéz8 entréjava vdljanak. A belsé zoldfeliileti siv igen
széles, ami nagyon jél elvalasztja a multidézé és a jovSt bemutatd korszakok szerinti beépitést. A
korabbi és a mai zoldfelllet nélkili beépités helyébe egy atgondolt, strukturajaban logikus,
megfeleld ardnyok szerinti forgalmat a mdemléki épiletektsl tavolabb bonyolitd, automentes
terlilet jon létre a tombbels6ben. Mindezek az épitészeti 6rokség megtartasat biztositjak, a mult
téglahomlokzatai és az Uveghomlokzatu irodak, hatrébb lakdépiiletek kedvez6 és egymadssal
harmonikus egylttlétet és egyittlatast biztosito egyiittese johet létre.

Az épitészeti 6rokségi értékei nem sériilnek, hanem tovabbélnek, méltd kornyezetben.

A maddositasi javaslat hatasa: | A miemléki épiletektél az a teriilet, ahol a 45 méteres magashdazak
helyett 65 méteres éplletek is elhelyezhet6k legalabb 120 méterre
vannak, a legjellegzetesebb csarnoképilet északi homlokzatatdl pedig
175 méterre. Ezek igy kozvetlen hatdssal nem lesznek a miiemléki
egyuttesre.

A modositas tehat kozvetlen hatassal nem bir a mlemléki értékekre,
egyes latvanyokban pedig izgalmas 6sszkép bontakozik ki a mult és a
kortars épitészet egyittlattatasa soran.

A maddositasnak lényegében inkabb pontositasi és 6sszhangteremtési
kovetkezménye van, épitésjogi kovetkezménye a 619/2021. (XI. 8.)
kormanyrendelet miatt nincs.

3.6.2. a kozvetett modon hatdst kivalto
tényezok fellépése

3.6.2.1. uj kérnyezeti konfliktusok, problémadk
megjelenése, meglévik feler6s6dése

A fejlesztések hatdsa:

A fejlesztések a terlleten meglévé f6 kornyezeti konfliktusok felszamolasat és megsziintetését
iranyozzdk el6. A f6 problémdk nagyobb részét képesek megsziintetni nagyjabdl véglegesen a
térségben. Egyes problémak sajnos bizonyos teriileteken névekedni fognak, de a hatasuk legaldbb
lokalizaltabb lesz és kisebb teriileteket vagy zéndkat fognak csak érinteni, ugyanakkor varhatéan a
jelenlegit meghaladé mértékben. A tervezett fejlesztések alapvetéen nem szamolnak Uj kornyezeti
problémak megjelenésével és varhatoan ilyenek bekdvetkezésével hosszu tadvon sem kell szamolni.
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A maddositasi javaslat hatasa: | nem relevans
Lokdlisan er6s6dé problémak

zajterhelés A fejlesztések hatasa:

novekedése . . (s (o . i s
A vonzott forgalom novekedése révén a Vaci uti sdvban vdrhaté a jarm(forgalom zajhatdsanak

tovabbi novekedése. A jelenleg is jelentds forgalom a kapacitasi korlatok miatt mar csak kissé fog
novekedni. A ndvekedés a zajterhelés mértékében mérhetd lesz, de mivel itt jelenleg is igen jelentGs
a hatdrérték feletti terhelés, igy az emberi érzékszervvel ez a névekmény mar nem lesz jelentésen
érzékelhetd. Hosszui tavon (30-40 éves tavlatban) a jarm(allomany korszer(isodése révén a
zajterhelés a nagyobb forgalom mellett is csékkenhet, legaldbb is ezt igérik a jelenlegi
jarmufejlesztési trendek és progndzisok. Tovabbi kedvez8 hatasu lehet a jarm{haszndlat valtozasa a
kedvez6 kozosségi kozlekedés és mikromobilitdsi eszk6zok alkalmazadsa mellett.

A mddositasi javaslat hatasa: ‘ nem relevans
levegs- A fejlesztések hatasa:

szennyezettseg A vonzott forgalom novekedése révén a Vaci uti savban varhatdé a jarmiforgalom légszennyez6
hatasanak noévekedése, mind a nirogén oxidok, mind a szalé por tekintetében. Az Uj beépitések
révén a Vaci uti savban a légcsere mértéke csokkenni fog, igy a terhelés erGsebben fog korlatozddni
a Vaci ut és annak 20-40 m széles savjara, ahol a szennyezések kililepedése is néni fog, igy a
tdvolabbi teriileteken a légszennyezettségi allapot csokkenése varhaté rovid és kdzéptdvon. Hosszu
tdvon (30-40 éves tavlatban) a jarm(allomany korszerlsodése révén a levegGszennyezettség
lokdlisan még a nagyobb jarmiforgalom mellett is csokkenhet, legaldbb is ezt igérik a jelenlegi
jarmfejlesztési trendek és prognozisok (elektromos jarm(ivek elterjedése), és itt is figyelembe kell
venni a jarmihasznalatok valtozdasat.

A madositasi javaslat hatasa: | nem relevans

Vdrosi klima A fejlesztések hatasa:
hatdsok lokdlis

erésidése A terllet beépitése, a novekvs burkolt felliletek révén a terileten belll a varosi klima

hatdsai novekedése varhatd, ami a Vaci uti és annak 20-40 m-es savjdban lesz igazan
jelent6s. Itt a hatast noveli a csokkené mértékl atszell6zés, amit az Ut menti beépitések
megjelenése fog okozni. Az épliletmagassagok megemelése furcsa mdd ezen a helyzeten
kedvezé irdnyban fog valtoztatni, mivel az adott szintterilet nem egy monolit témbként,
hanem a térbél kisebb helyet elfoglald éplletrészekkel, karcsubb oszlopokként fog
megépllni. A Vaci ut mellett nem egy folyamatos 45 m magas épulettomb all majd, hanem
valtozé magassdgu épiletek, kozottik alacsony nyaktagokkal, igy a megemelt
éplletmagassag ellenére a terilet atszell6zése jobban megmaradna, mint ami a jelenlegi
szabalyozas szerinti beépités esetén kialakulna. A Vaci 4t mentén a kompenzicids

pany

zoldfellileti bévitések is csak korlatozottan tudnak megjelenni és hatdsukat kifejteni.

Az Uttol tavolabbi részeken viszont kozép és hosszu tdvon a létrejové zoldfelilet
kialakitasok fokozatosan ndvekvé kedvez6 hatast fognak kifejteni. Ehhez az is szlikséges,
hogy a terlileteken meglévé koros és lassan kidregedd, jellemz6en nyarfa dllomany cseréje
fokozatosan torténjen meg. A koros fak kivagdsa azonnali jelent6s asszimildld
fellletvesztést jelentene a teriileteken, ami csak évtizedes tavion tud csak Ujra kialakulni.
Fokozatos cserével a lombkorona vesztés csokkenthetd, fokozatosan elnydjthatd és
megfelel6 id6t biztosit az Uj fadllomdny megerGsddésére. A létesulé uj zoldfellletek
novényallomanya dnmagdban a varosi klima hatasait azonnal nem képes kompenzalni.
Ezek az Uj éplletek koral és kdzott kialakuld fiatal, de intenziv zéldfelliletek, melyek csak a
megvaldsitds utan 5-10 évvel fognak olyan méretl lombtémeget ndveszteni, hogy az
érdemi kompenzald hatast tudjanak kifejteni a teriileten. Fontos, hogy ne csak az épuletek
kozott, hanem tet6fellleteken is kialakuljanak horizontalis zoéldfeliiletek, valamint
vertikalis novényalkalmazasok is keriljenek kialakitasra az épilet homlokzatokon.
Hasonldéan fontos, hogy a Cserhalom utcaban a terepszint ald kerilé nagyfesziiltségli
légvezeték védGterileti igényének csokkenéseként felszabaduld kozterileti részeken olyan
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tobbsoros kozterileti fasitds valdsuljon meg, amely jelentés méretl lombtomeget tud
alkotni néhany éven belil.

A maddositasi javaslat hatasa: | Nagyobb, atszell6z6tt szabadterek létrejotte, nagyobb tetdkerti
zoldfeliiletek kedvez6bb hatast eredményeznek.

A Zkp zoldteriilet novelése szintén kedvez6bb az 1. szamu teriileten.

s zr

Megsziiné problémadk

potencidlis A fejlesztések hatasa:

szennyezések (x . . " . (s . .

fe;ltdrdsa Meglévé potencidlis szennyezések a terlletek beépitése soran feltardsra kerlilnek. Valamennyi

.. terllet esetében szamolni kell a terepszint alatti 1-3 szint mélységig tortén6 beépitések
megsziinése

kialakitasdval. Ez a mélység biztosan feltarja a teriileten Iév6 antropogén feltoltéseket és az azokban
esetlegesen el6forduld szennyezéseket. Mindezek hatdsara a teljes teriilet mentesitésére sor tud
kerilni.

A maddositasi javaslat hatasa: | nem relevans
légvezeték kivaltds A fejlesztések hatasa:

A 120 kV-os légvezeték a Cserhalom utca vonaldban a teljes még légkabeles szakaszdnak kivaltasa
foldkabeles vezetésre meg fog torténni. Ez egyrészt jelentls teriletet szabadit fel, ahol lehet&ség
lesz fak telepitésére a Cserhalom utcdban és annak mentén.

Masik jelentls hatdsa a tajképben valé megjelenése, mely jelent6sen zavard hatasu jelenleg és ez
teljesen meg fog szlinni.

A vezetékek altal okozott sugarzas altal érintett kdrnyezeti sav is jelentGsen kisebb lesz, mivel a talaj
a sugarzas nagy részét képes elnyelni. Bar ezen sugarzas kifejezetten kadros hatdsa eddig még
tudomdnyosan nem teljeskorlen alatamasztottak, de igy bizonyosan kisebb terhelést jelnet majd a
kdrnyezetében tartédzkoddkra mindenképpen.

A mddositasi javaslat hatasa: ‘ nem relevans

barnamezds A fejlesztések hatasa:
teriiletek

. A fejlesztési terlletek mind ,barnamezGés” teriletek. Az egykori Vaci Ut menti ipari zonaba tartozé
megsziinése

terliletsdv a rendszervaltas 6ta fokozatosan atalakuld, prosperald varosrésszé valt, melyen beliil
jelen teriletek maradtak még meg, mint a mar hasznositatlan ipari z6na maradvanyai. A
varosképben és a varosi szovetben is zavard, idegen elemként megjelend teriletek a tervek
hatasara felszdmolasra kerlilnek és Uj, prosperdld, lako, irodai-munkahelyi, kereskedelmi
terlletekké valnak intenziv hasznositas mellett.

A maddositasi javaslat hatasa: | nem relevans

felszinen vezetett A fejlesztések hatasa:

tavhévezeték L . . ot . . - . -
A tavhé vezetékek bizonyos szakaszokon atépitésre kerililnek. A talajba helyezésiikkel a szigetelésiik

is javulni fog, igy azok kisebb hdveszteséggel Gzemelnek majd, igy a sziikséges hémennyiség
el6éllitasa is kevesebb szennyezéssel jar majd a jelenlegi technoldgiai alkalmazdsa mellett is. A
terepszint alatti elhelyezés révén a vezetékek tajképi, varosképi zavard hatdsa is megszinik. A
vezeték izoldlo/elvédlaszté hatdsa is megsziinik majd alapvetéen azokon a szakaszokon, ahol a
terepszint alatt keril elvezetésre.

Potencidlisan megjelené problémadk:
A fejlesztés hatasa:

Kornyezeti sérilés legnagyobb kockdzata a terepszint alatti beépitéseknek a talajviz aramlasa vald
kedvez6tlen hatdsai révén adddhatnak legkdnnyebben. A tulsdgosan nagy mélységl terepszint alatti
létesitmények a talajviz daramlasat akadalyozhatjdk, megvaltoztathatjak, igy az mar beépitett
terlileten a talajvizszint jelentésebb emelkedését, vagy kedvezétlen talajviz aramlas révén meglévé
éplletek kdrosodasat okozhatja. Mindezek miatt a vizaramlasok figyelembe vétele, és esetlegesen
azokat moédositd beavatkozasokra van szikség.
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A maddositasi javaslat hatasa: | nem relevans

3.6.2.2. kbrnyezettudatos, kérnyezetbardt
magatartds, életmod lehetdségeinek,
feltételeinek gyengitése vagy
korldtozdsa vonatkozdsaban

A fejlesztések hatasa:

iranyban hozott egyéb — orszagos és helyi — rendeletek fokozott érvényesitése is sziikséges. Fontos
feladat még az 6nkormanyzatok tomegtdjékoztatdsi rendszerének tovabbi korszer(sitése, melyen
keresztil a kornyezet-tudatossag lehet6ségeinek és sziikségszerliségeinek ismérvei eljutnak a
lakossaghoz, de nem hanyagolhatd el az oktatas révén vald kornyezettudatos nevelés sem. A
fejlesztések egyébként nem tartalmaznak olyan elemeket, melyek a kérnyezettudatos magatartas
feltételeit gyengitenék.

A mddositasi javaslat hatasa: | nem relevans

3.6.2.3. a helyi adottsagoknak megfelelé
optimadlis térszerkezettdl,
teriiletfelhaszndldasi modtol valo eltérés
fenntartdsa vagy létrehozdsa
vonatkozdsdban

A fejlesztések hatasa:

A tervezett fejlesztések alapvetd célkitlizése (és feladata), hogy az optimalis térszerkezetet,
teriletfelhasznalast alakitson ki a térségben a teriileti és térségi adottsagokhoz igazoddan, egyben a
teriletek leginkdbb racionalis felhasznalasa mellett. Ennek megfelelGen a tervek nem tartalmaznak
olyan elemeket, melyek a térszerkezetet negativ iranyban befolyasolndk. Az optimalistdl eltéré
térszerkezet abban az esetben koévetkezik be, ha a tervi elemek egyoldaldan valésulnak meg (pl. a
kompenzalo zoldfellleti fejlesztések elmaradnak).

A mddositasi javaslat hatasa: | A helyi adottsagoknak, a Vaci ut tuloldali lakéteriiletei és a Duna
kapcsolatanak kedvez a Szekszardi ut vonalaban kialakitasra keriil6
Zkp kozpark és az onnan a Népszigetre vezet6 gyalogos/kerékparos
hid javaslata.

3.6.2.4. olyan helyi tarsadalmi-kulturdlis,
gazdasdgi-gazddlkoddsi hagyomdnyok
gyengitése, amelyek a tdj eltarto
képességéhez alkalmazkodtak

A fejlesztések hatasa:

A tervezett fejlesztések nem tartalmaznak olyan elemeket, melyek a taj (varosrész) eltarté
képességéhez alkalmazkodd helyi tdrsadalmi-kulturdlis, gazdasagi-gazdalkoddsi hagyomanyok
gyengitését idéznék eld, vagy ilyen folyamatokat elGsegitenének. A terv tartalma alapvetéen ezzel
ellentétes irdnyu és a mar nem m(ikod6képes gazdasagi strukturak helyén hoz létre Ujra m(ikodé
szerkezetet, mely hosszi tavon is megélhetést és lakdhelyet biztosit az emberek szamara,
ugyanakkor megdrizve a mult épitészeti értékeit is (pl: régi gyarépiletek, stb.).

A maddositasi javaslat hatasa: | nem relevans

3.6.2.5. a természeti er6forrdsok megujuldsanak
korldtozdsa

A fejlesztések hatasa:

A tervezett fejlesztések a természeti eréforrdsok minél racionalisabb és célszer(ibb hasznalatara
torekszenek. A terv alapvetéen nem tartalmaz olyan elemeket, amely a természeti eréforrasok
megujulasat megakadalyozo, korlatozd lenne.
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A maddositasi javaslat hatasa:

3.6.2.6. a nem helyi természeti er6forrasok
jelentds mértékli haszndlata vagy a helyi
természeti er6forrdsok tulnyomdéan mds
teriileten valé hasznositdsa
vonatkozdsdban

A fejlesztések hatasa:

A Zkp zoldterilet névelése - ha kis léptékben is — de természeti
erd6forrast hoz létre.

A tervezés jelen fazisban ilyen hatds egyetlen teriileten prognosztizalhaté, ami a tavf(ités,
hétermelés témakoréhez kapcsolddik, illetve az itt felhasznalt energidra, amit mashol kell el&allitani
annak érdekében, hogy a helyi emissziok minimalisak legyenek. Ugyanakkor ezen hatasokat
igyekszik a terv minimalizalni két szempontbdl is. Egyrészt a meglévd tavhé rendszer optimalisabb
kihasznalasa kornyezeti és gazdasagi szempontbdl is racionalis, akkor is, ha ez mashol a terhelések
novekedésével jar. A mdsik, hogy a kis teriilet koncentraltan nagyobb energiafelhaszndaldsa
fajlagosan kedvez6bb mind energiaszallitasi, mind tarolasi szempontbdl, igy 6sszességében nézve a
koncentraltabb hasznalat inkdabb elénydkkel, mint hatranyokkal jar dsszhatasdt nézve. Mindezek
miatt ugyan ilyen hatdsokkal kis mértékben szamolni kell, de 6sszességében ezek hatasa kisebb,
mintha az adott funkcidk nagyobb teriileten elszirtan jonnének létre és képeznének egyedi

problémakat.

A maddositasi javaslat hatasa:

osszefoglalva

nem relevans

A fejlesztések hatasa:

Osszességében megallapithatd, hogy a tervezett fejlesztések nem
tartalmaznak olyan elemet, amely - amennyiben optimalis
szakszer(iség, preciz organizaci6 és megfelel6 anyagi er6forras
rendelkezésre all a megvaldsitaskor — a kornyezeti elemek olyan
mértékl terhelését eredményezné, hogy az karos hatassal lenne az
emberek életminGségére és egészségére.

Az emberek kdrnyezettudatossdgara a terv alapvet6en nincs hatassal, a
kifejtett minimalis hatdsa inkdabb kedvezs, amennyiben azt tapasztalja
hogy a leromlott egykori ipari teriileteken milyen kedvezé lakd és irodai
munkahelyi korilmények hozhatdk létre. A fentiek el&segitik a teriilet
gazdasagi eltartd képességének jelent6s novelését, és nem okoz ezzel
ellentétes hatdsokat. A kornyezettudatossagot erdsitheti a beépitések
soran létrehozott kornyezettudatos miikodési modell (szelektiv
hasznositas beépitett rendszerei, csapadékviz felhasznalas, szirke viz
felhasznalas stb.)

A tervezett fejlesztések a rendelkezésre 3all6 természeti eréforrasok
legracionalisabb felhasznalasat eredményezik, igy még ha egyes kilsé
helyeken okoz is tobblet kornyezeti terhelést, az még mindig a
leginkabb racionalis és ésszer(i, a kornyezetet leginkabb kimélé
formaban valésulnak meg.

A modositasi javaslatok hatasa:

Az 1. szamu terileten a zoldterllet novelése a Zkp kozpark
teriletfelhasznalast tekintetében mind klima, mind természeti
er6forras, mind az azt haszndlé emberek, az itt lakdk, dolgozdk
szempontjabol pozitiv hozadékkal jar.

A magashazak magassagi novelésének pozitiv hatasa lehet a nagyobb,
szell6sebb szabadterek kialakitdasaban, a teriiletek jobb atszell6zésében.
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3.7. A KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK ALAPJAN A JAVASOLT MODOSITAS ES A VALTOZATOK

ERTEKELESE, A KORNYEZETI SZEMPONTBOL ELFOGADHATO VALTOZATOK MEGHATAROZASA

A telepulésrendezési mifaj tekintetében valtozatok kidolgozasa a tervezés folyamataban torténik. A
végeredmény egy szabalyozds, azon belll azonban tébbféle beépités, térképzés, tdjépitészeti és
épitészeti kialakitas johet létre, hiszen a szabdlyozas kereteket, hatdrértékeket allapit meg. A
kidolgozasra, azonban a Mddositasi dokumentacio tekintetében a valtozatok értékelése a Févarosi
Kozgy(ilési dontés utan mar irrelevanssa valik, hiszen a korabban tervezett valtozathoz képest Uj, a
févarosi tervek szempontjabdl kevesebb helyet érint6 valtozasrdl lehet csak szo.

Magassdg Ez megmutatkozik a 65 méteres magasépiiletek teriileti kijel6lésének szlikebb meghatdrozdsanal az
vdltozatainak 1. és a 3. terllet esetében, a 2. teriilet esetében a 45 méteres magassagu lehatarolads atformaldsa is
hatdsa lokalizaltabban hatdrozza meg a teriileten a magashazak létesitési helyét.

Az 1. szamu terileten a magassagi valtozasok a végleges formaban szlikebb keretek kozé szoritjak a
mar ma lehetséges szintterileti nagysagrendet, a kordbbihoz képest kevésbé lesz szellGs a beépités,
mivel elmaradnak a 45-65 méter kdzotti magassaggal bird épiletek. Igaz ez a 3. terilletnél is, ahol a
magassag valtozasa csak a déli tombre koncentraldédhat.

A 4. szamu terlleten az id6kdzben megvaltozott csatornakoncepciod vezetett a 65 méteres magassag
kiterjesztésére, melyet a kormanyrendelet nagyobb kiterjedéssel hatarozott meg, igy itt a beépités
sokkal szell6sebbé valhat a korabbihoz képest.

A 3. és 4. teriiletet mar egytt tekintve varosképileg vélhet6en kedvez6bb, és kiemeltebb hangsulyt
jelent a Rakos patak két oldalan nagyjabdl azonos teriileti kiterjedésben l|étrejové 45 métert
meghaladé magashazak tomege.

A teriilet- Az eredeti elképzelés a Duna partja mentén a Meder utcai kozpark terilet kismértékl keskenyitését
felhaszndldsi ellensilyozva egészen a terilet északi végéig tartott volna, de a f6varosi egyeztetések
vdltozasainak eredményeként ehelyett két helyszinen jon létre egy-egy kisebb kozpark. Mindkettd a tervezett

hatdsa hidf6khoz csatlakozik, igy rekredcids jelent&sége kedvezébb a csak linedris park kialakitdasdhoz
képes. Bar jogilag nem jon létre végigmend zoldterilet a TSZT szintjén, a terv és a kerileti
szabalyozds kozhasznalatu teriletként biztositja a parti zoldbedgyazott sétany korabbihoz hasonlé
végigvezetését. A zoldterilet novekedés mindenképpen kedvezd, a zoldterilet funkcionalis
hasznalata is tobbféle lehet igy a korabbi valtozathoz képes.

A Médositasi dokumentacidban alapvet&en egy valtozat kerilt tehat kidolgozasra az 6nkormanyzat,
a lakossagi érdekek és a magasabb szint( tervek altal meghatarozott kereteken beliil.

A négy terillet fejlesztésére vonatkozd Moddositasi dokumentdcid figyelembe veszi a magasabb
szint{ tervek altali meghatarozottsagokat. A févarosi tervek moédositasara csak néhany ponton tesz
javaslatot a racionalisabb és optimalisabb megvaldsithatésag érdekében. A Mddositdsi
dokumentacid ezeket a valtozasokat rogziti és tdmasztja ala megfeleld indokoldassal.

A fejlesztések egyes elemei — mint pl. a megndvekvs forgalom — kérnyezeti szempontbdl lehet egyes
elemekre kedvezétlen hatdst, de a valtozasok Osszessége varosi szinten kedvezd hatasokat
eredményez, kilonos tekintettel a rendezetlen, vagy jelenleg hasznalaton kivili barnamezds
terililetek varoson belili jelenlétére. Ezeket jol bemutatjdk 3.6.1. fejezet tablazatai.

A valtozdsok alapvet6en a f6varosi egyeztetések eredményeként és a FGvarosi Kozgyllés
hatarozatai alapjan kovetkeztek be a tervezési folyamat soran.

1. szdmd teriilet Marina City - volt hajogyar

Kézpark teriilet kijel6lésének Az eredeti 2020 évben kidogozott valtozathoz képest a kdzpark terileti lehatdroldsa
vdltozdsa megvaltozott, a csak linearis kozparksav helyett a gyalogos hidfék kornyezetében kertdil
kialakitasra két nagyobb terileti kiterjedés(i kdzpark terilet.

ERTEKELES: a terllet haszndlata ebben a formaban is jo, masképp, de mindenképpen
szolgdlni tudja az itt él6k és az ide latogatdk Dundhoz kozeli rekredcids igényeit, a parti
sétany kialakithatésagat.

ELONYE: a kozpark kiteresedések tobbféle hasznélatot tesznek lehetévé, tébb a
rekredciéra alkalmas terilet.
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a MODOSITAS értékelése a
kérnyezeti elemek
szempontjabdl

Az Ln-3 és Vt-M
teriiletfelhaszndlds teriileti
vdltozdsai

a MODOSITAS értékelése a
kérnyezeti elemek
szempontjabdl

)

Magashdzak
elhelyezhetGségének valtozdsa

KISEBB HATRANYA: az északi kozpart teriiletet csak kézhasznélatu terlleten kialakitdsra
keril6 parti sétany és nem Zkp 6vezet koti 6ssze, de ez TRSZ-ben kezelhetd, a fejlesztés
érdeke a sétany kialakitasa.

A KE feladata a teriilethaszndldsi kategdridk vdltozdsdnak megitélése, jelen esetben a
Zkp kozpark teriilet geometriai vdltozdsanak értékelése.

Koérnyezeti szempontbdl mind a kordbbi mind a most javasolt TSZT mddositas
elfogadhato, mivel eltérésiik TSZT szinten nem meghatarozd, ugyanakkor a Mdédositasi
dokumentaciéban szerepl$ valtozat jobban tagolja a terilet bels6 szerkezetét, ami a
hasznalatra kedvezd befolyassal bir, és varosképi ritmusa miatt is jobb
hangsulypontokat eredményez.

A kornyezeti elemek vonatkozdsdban meghatdrozé eltérés a kordbbi és a jelen
modositdsi javaslat kozott, hogy a geometria aranyok valtozasa Zkp zoldterileti
tobblettel jar, mely teljesértékd zoldfellletként kedvez6 kornyezeti hatdssal bir.

Az eredeti 2020 évben kidogozott valtozathoz képest a Zkp terilettel valé geometriai
valtozasok maddosultak. A két teriletfelhasznaldsi kategdria egymas kozotti
hatarvonaldnak valtoztatasat a koztiuk létrejové Zkp teriilet oldja meg, szerkezetileg
logikusan a tervezett gyalogos hidf6 elGterében.

A Vt-M teriiletfelhasznalas teriiletét a KESZ csokkenti azéltal, hogy a TSZT-ben javasolt
lehataroldson belul kialakitandd Zkp 15 %-os el8irdasa csokkenti a Vt-M jell épitési
Ovezetek teriletét, helyette a lehatdrolason belil jon létre Uj Zkp terilet.

ERTEKELES: az egyeztetések soran kialakult végleges teriileti megosztas kedvezd, mivel
két jol definidlhatd helyen rogziti a hidf6knél a Zkp teriletet. A Vt-M terilet valtozdsa
nem okoz szintterileti ndvekedést, igazolhatd, hogy az FRSZ beépitési s(rliségi értékei
alapjan is mar csokkentett értékekrél van szo, melyet a kerileti szabalyozas szintén
figyelembe vesz.

ELONYE: a telekalakitdsokat nem befolyasolja a két teriilethaszndlat kdzotti hatarvonal a
tovabbiakban, jol kapcsolddnak a kozottik kialakuld zéldteriilethez

HATRANYA: nincs.

A KE feladata a teriilethaszndldsi kategdridk vdltozdsdnak megitélése, jelen esetben a
két beépitésre szdnt teriilet geometriai valtozdsanak értékelése.

Kornyezeti szempontbdl mind a korabbi mind a most javasolt TSZT mddositds
elfogadhatd, mivel eltéréstik TSZT szinten nem meghatarozé. A valtozds nem
eredményez szintterileti novekedést, igy a kornyezeti terhelés nem né, nem
koncentralddik valamely adott ponton.

A kornyezeti elemek vonatkozdsaban nincs meghatdrozé eltérés a korabbi és a jelen
modositdsi javaslat kozott. Kornyezeti kovetkezménye nem kifejezhet6.

A Cserhalom utcdval kapcsolatos kismértékl valtozasok technikai jellegliek (a
hatarvonal automatikusan a tervezett kozterllet tengelyébe kell, hogy keriiljon),
értékelésik nem szikséges.

Az eredeti valtozathoz képest kevesebb 45 méternél magasabb, 65 méteres magashaz
szamara kerul kijelolésre terilet.

ERTEKELES: a teriilet az eredeti elképzelés szerint 45, 55, és 65 méteres legmagasabb
pontu magashazakkal valtozatosabb megjelenést nyujtd szabalyozasu lehetett volna, de
a 45 és kisebb teruletre lokalizalt 65 méteres szabalyozas is enged némi valtozatossagot
a terileten

ELONYE: a szlikebb teriileti lehatdroldas kézvetlen el6nnyel nem jar, ugyanakkor az
esetleges teljes teriiletl legmagasabb kihasznalas lehet6ségét nem teremti meg.

HATRANYA: a kevésbé szellGs beépitést eredményez a kordbbinal, de a beépités és az
épliletek formaldsa soran kezelheté.
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a MODOSITAS értékelése a
kérnyezeti elemek
szempontjabdl

2. szamu teriilet

Magashdzak
elhelyezhetG6ségének valtozdsa

3. szamu teriilet

Magashdzak
elhelyezhetGségének valtozdsa

4. szamu teriilet

Magashdzak
elhelyezhet6ségének valtozdsa

A KE feladata a vdltozds megitélése, azaz a 45 méteres magassdg egyes helyeken
torténd emelése Elp 65 méterre.

A kevesebb 65 vagy 55 méteres magashaz létrejotte a korabbindl kevésbé képez
akadalyt a légmozgasok terén, igy a valtozds ebben a tekintetben kedvezébb. Mivel a
magassag nem hat vissza a létesithetd szintterlletre igy sem a kozlekedési terhelésbdl
adddo leveg6 és zajszennyezés nem novekszik, sem pedig a talaj és a felszini és felszin
alatti vizekre tekintettel sincs kiilénbség a korabbi valtozathoz képest.

A varosképi megjelenitéseket a Mddosité dokumentacié tartalmazza.

Foka 6bol 1-4 tomb

Az eredeti valtozathoz képest pontszer(ibb elhelyezésili a magashazas kijeldlés.

ERTEKELES: a pontszer(ibb teriileti lehatdrolds az épitészeti hangsily megteremetését
nem akadalyozza.

ELONYE / HATRANYA: nincs

A varosképi megjelenitéseket a Mddosité dokumentacié tartalmazza.

Reno udvar (volt csavargyar) és volt flitémi

Az eredeti valtozathoz képest csak déli iranyban keril kiterjesztésre a 65 méteres
magashazas kijel6lés.

ERTEKELES: bar az eredeti elképzelés varidbilisabba tette volna a varosképi megjelenést,
a tombszinten kezelt eltéré magassagban is van egyfajta varosképi logika, mindkettd jé
eredményre vezethet

ELONYE: kevesebb ,tul magas” épllet jon létre egy csoportban, jobban artikuldlodik a
Rakos patakhoz kdzelebb esé a hangsulyosabb teriilet

HATRANYA: a kevésbé szellGs beépitést eredményez a kordbbinal, de a beépités és az
épuletek formalasa soran ez kezelhetd

A varosképi megjelenitéseket a Mddosité dokumentacié tartalmazza.

volt LANG gyar

Az eredeti valtozathoz képest csak az északi tomb kap 65 méteres magashazas
kijelolést, a déli tdmb 45 méteres Elp-vel marad.

ERTEKELES: els6sorban a csatorna nyomvonala miatti beépitési lehet8ség sziikitését
hivatott szolgdlni a 65 méteres magassagu éplletek terileti bévitése, igy az eredetileg
tervezett nagysagrend nem szenved csorbat

ELONYE: szell8sebb beépitést eredményez
HATRANYA: az érzékenyebb latvanypontokhoz kicsit kdzelebb keriilnek a magashazak

A varosképi megjelenitéseket a Mddosité dokumentacié tartalmazza.

osszefoglalva Az 1. szamu terlleten torténik csak terlletfelhasznalasi kategoéria
valtozas. Ennek nincs a hasznalatra, a rendeltetésre, funkciéra, mivel
mindkét beépitésre szant terileten elhelyezhet6k ugyanazok a
funkcidk. Nincs hatasa tovabba a terhelésre, a szintterleti
nagysagrendre, zoldfeliileti aranyokra stb. mivel azok nem valtoznak.

Az 1. szamu terileten kedvez6bbé valik a zoldterilet geometriai
elrendezése, kedvez6bben tagolja a teriiletet a Duna menti zénaban. A
Zkp zoldteriileti novekedés pedig kifejezetten pozitiv hatasu a terileten,
ahol rekredcids lehetdség igy terlletileg is novelésre kerdl.

Mind a négy helyszinen alapvet6en pozitiv a magassagok novelése, ami
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az adott teriilet szellGsebb beépitését eredményezi, a zoldfellletek, —
még ha tetdkerti kialakitas formdajaban — is megnének és gondozottak,
karbantartottak lesznek mind az irodai, mind a lakotertileteken.

A kordbbi elképzelésekhez képest kisebb teriiletet érintenek a 65
méteres magashazas lehatdroldsok, ugyanakkor ebbdl fakadéan kisebb
terileten érvényesilhet az emlitett pozitiv hatas.

4. A TERVEZETT FEJLESZTESEK ES A MODOSITASOK KOVETKEZTEBEN VARHATOAN
FELLEPO KORNYEZETRE KAROS HATASOK ELKERULESERE, CSOKKENTESERE VAGY
ELLENTETELEZESERE VONATKOZO, A TERVBEN, ILLETVE PROGRAMBAN SZEREPLO
INTEZKEDESEK KORNYEZETI HATEKONYSAGANAK ERTEKELESE, JAVASLATOK EGYEB
SZUKSEGES INTEZKEDESEKRE

4.1. A TERVEZETT FEJLESZTES, TERULETHASZNALATI VALTOZAS MEGVALOSITASANAK

MODIJA
ZOLDMEZGS FEJLESZTESEK

megvalosuldsanak Zoldmezds  fejlesztések nem  szerepelnek a  tervben. A  teljes terilet
lehetséges negativ hatdsai barnamez&s/rehabilitacids tertleten torténik,

kdros hatdsok llyen legnagyobb er&forras igénybe vételt jelent6 fejlesztés nem tervezett, ennek
ellentételezése kedvez8tlen hatdsaival nem kell szamolni, igy kompenzaciét sem igényel.

BARNAMEZOS FEJLESZTESEK, REHABILITACIOK, ALULHASZNOSITOTT, VAGY URES TERULETEK FEJLESZTES

megvalosuldsdnak Jelenlegihez képest a beépitettség novekedése véarhatd (mara az lizemi tevékenységek
lehetséges negativ hatdsai tobbsége elbontasra kerilt (pl.: Foka-6bol, Marina-part) vagy részlegesen atalakult (Lang
Gyar, RENO udvar). Gyomvegetacioval benétt felhagyott Gzem teriletek megsz(inése
(Foka-6bél, Marina-part). Uj beépitések révén a lefolydsi viszonyok lokalis megvaltozasa,
lokdlisan forgalomnovekedés és abbdl szarmazdan a leveg6 és zajterhelés névekedése.
Talaj, felszini és felszin alatti vizek esetében negativ hatdas nem varhatd, aminek
feltétele a részletes és alapos problémafeltaras (szennyezettségek teljes kord
megkutatdsa) és problémamegoldas, kdrmentesités torténjen.

A jelenleg tervezett valtozasok alapvetéen tovdbbi negativ hatasokkal nem jarnak,
inkabb egyes esetekben pl: Iégaramlas korlatozas csokkentése, inkabb kedvez6 hatasu.

kdros hatdsok A karos hatasok ellenételezéseként az 6vezethatarok finomhangolasara kerdl sor jelen terv
ellentételezése keretében, igy a teriileten a zoldteriiletek kiterjedése minimalisan néni fog.

Az arvizvédelmi vonal pontositasa révén a meglévé kialakult természetes jellegt, fakkal,
cserjékkel ben6tt parti rézslik nagy része megtartasra keril, igy jelen terv a hatalyos
tervekhez képest javitja a meglévé és megtartandd névényallomany nagysagat, ami az alap
atalakulas kedvez6tlen hatdsait is kompenzalja/korrigélja.

Zoldfellletek |étesitésének részletes elGirdsai, fokozott lombtomeg kialakitasat célzo
javaslatok, vertikdlis és tetGkerti zoldfeliletek Létesitésének elGirdasai a részleges
kompenzaciot is szolgaljak.

Telepulésképi arculati kézikonyvnek megfeleld Uj beépitések létesitése, egyes terlleteken a
tajképi varosképi illeszkedés bemutatasa latvanytervekkel.

A jelen tervben tervezett valtozasok alapvet6en a hatalyos tervek javitasat szolgdljak, a
benniik 1év6 valtozasok.

EPULET LEGMAGASABB PONTJANAK EMELESE

megvalosuldasdanak Jelenlegihez képest minden témbben kijeldlésre keriilnek olyan részek, ahol a jelenlegi 45
lehetséges negativ hatdsai m-es épiilet legmagasabb pontja 65 m-re emelkedik minden mas épitési paraméter
valtozatlanul hagyasa mellett, ennek eredményeként a nagyobb széles monolit

épitménytombok helyett keskenyebb és karcsubb épitmények és azokat 0Osszekotd

alacsonyabb épiletszarnyak épilhetnek meg. Ezen valtozas lehetséges negativ hatdsa,
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hogy a minden jelenleg meghatdrozott épitési paraméter és feltétel a terileten teljes
mértékben kdnnyebben és valtozatosabb formakat igénybe véve is kihasznalhatova valik.
Ebbdl negativum csak az hogy a kihaszndlhatdsag maximalis lehet, amit egyébként jelenleg
is lehetséges. A vdltozas kedvez8 hatdsa, hogy a maximalis kihasznaltsag tébbféle képen is
megvaldsithatd és nagyobb teret enged a valtozatok kdzotti valasztasnak.

kdros hatdasok Az épitési lehet8ségek maximalis kihasznalhatdsagat nem kell kompenzalni, hiszen azok a

ellentételezése teriletek jelenlegi hasznositasanak meghatarozasakor mar megallapitasra keriltek. A
maximalis kihasznalhatdsag tobbféle madu elérése egyfajta kompenzaciot is jelent, mivel a
meghatarozott lehetséges épitésvolumen valtozatosabb formaban valik kialakithatova, igy
elsésorban lehet8séget jelent majd.

4.2. KOZLEKEDES-FEJLESZTESI KATEGORIAK

KOZLEKEDESI KAPCSOLATOK FEJLESZTESE, UT NYOMVONAL KORREKCIOK (MEGLEVO NYOMVONAL BOVITESE)

megvaldsuldsdnak Zaj-és rezgésterhelés, leveg6terhelés helyi szintli ndvekedése a kozlekedési fejlesztésekkel
lehetséges negativ hatdsai érintett teriileteken és azok 20-40 m széles savjdban — Alapvet6en a hatalyos tervekben
megfogalmazott fejlesztések okozzdk a tdbblet terhelést, jelen tervben megfogalmazott

valtozasok ezen kornyezeti terhelések tovabbi névelését nem okozza.

kdros hatdsok Uj véderd@savok, zoldfeliletek kijelolése, kétoldali fasorok elGirasa, érzékeny (lakd)

ellentételezése funkciok kijelolésének korlatozasa, utak tajba illesztése (Ut menti noévénytelepités
tervezése)

4.1. ALTALANOS MEGALLAPITASOK

teriiletfelhaszndlds A jelen tervezet szerinti valtozasok eredményeként a beépitésre szant teriiletek nagysaga a
vdltozdasa hatdlyos tervhez képest csokken, a beépitésre nem szdnt teriletek nagysaga minimalisan
novekszik, de a valtozas nagysaga a terlletek nagysagahoz mérten egészen minimalis
mértékld. Egyes beépitésre szant teriiletek (Ln-3, Vt-M Ovezetek) kozott is minimalis
nagysagban torténik atrendezés, de ezen teriletfelhaszndlasok terileti valtozésa is
minimalis mértékii a meglévSk jelenlegi kiterjedéséhez képest. igy alapvetSen
Osszességlikben inkabb kedvezd valtozdsok, de a teljes teriilethez mért nagysaguk miatt
hatasuk elenyészé.

magassdg vdltozdsa Ami jelentGsebb valtozas, hogy a jelenlegi 45 m—es épiilet legmagasabb pont mind a 4
terilete esetében meghatdrozott teriileteken és részeken 6 5m-re mddosul. Ez azt jelenti,
hogy a nagyobb széles monolit épitménytombok helyett keskenyebb és karcsibb
épitmények és azokat Osszekot6 alacsonyabb éplletszarnyak épilhetnek meg nagyobb
valtozatossag mellett de azonos szintteriileti nagysagot eredményezve. Ez nem tdbblet
épitési lehetéséget jelent, hanem a meglévd épitési lehetGség valtozatosabb formaju
megjelenitését az igényekhez igazodva. Az ilyen lazdbb, de magasabb beépités a teriilet
atszell6zését tekintve, kilondsen az utcaszinten nézve, inkdbb kedvezd hatasu, mivel
kevésbé okozza az atszell6zést biztositd légaramlatok akadalyozdsat, igy a szennyezések
gyorsabb higulasat eredményezve. A magasabban 1évé épuletszinteknél a kozlekedési
zajhatas is alacsonyabb, igy azokon védendé funkciok kialakitasa is lehet&vé valik.

Gyalogoshid kijelélése A gyalogoshid a rekreacios teriiletek és a lakdteriletek, tagabb lakdtelepi lakossagnak ad uj
lehet&séget a Népsziget megkozelitésére, fontos tényezs, hogy a KESZ a szigeten lévé
erdéterilet megfeleld védelmét biztositja a hidfénél ellentételezésként.

Févédvonal pontositdsa Az arvizvédelmi vonal pontositasa lehet&séget biztosit novényallomanyok (fasult
cserjésedett rézsls partfalak) meglrzésére, megtartasara. Alapvetéen ez is kedvezd
valtozas a jelenleg tervezett fliggdSleges partfal kialakitasokhoz képest.

ERTEKELES Ezek valtozasok mind alapvetden inkdbb kedvezd hatastak a jelenleg hatélyos tervekben
biztositottakhoz képest, igy ellentételezést nem igényelnek. A fentiek miatt ugy is
tekinthetSk a jelen tervekben meghatarozott valtozdsok, mint a hatalyos tervek egyfajta
kompenzaciés javitdsa, olyan elemekkel valé kiegészitése, amely az alapvetd
terlilethasznalati atalakulds (barnamezds terllet rehabilitacid) negativ hatdsainak
kompenzalasaként kidolgozott tervezet.
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5. JAVASLAT OLYAN KORNYEZETI SZEMPONTU INTEZKEDESEKRE, ELOIRASOKRA,
FELTETELEKRE, SZEMPONTOKRA, AMELYEKET A TERVEZETT FEJLESZTESEK ALTAL
BEFOLYASOLT MAS TERVBEN, ILLETVE PROGRAMBAN FIGYELEMBE KELL VENNI

5.1. ALcim - HA KELL

A Mddositas alapvetéen a TSZT Szerkezeti tervlapjat és abbdl kovetkezéen az FRSZ mellékleteit
érinti. Jogszabalyban elGirt, hogy ezeket a meghatarozasokat a kerileti épitési szabalyzatban
figyelembe kell venni, igy ez Iényegében automatikus. Az elGzetes egyeztetések eredményeképpen
a korabbi, 2021. ben elfogadott KESZ 12. szamU mellékletei valtoznak a 4. szamu teriilet kivételével,
mivel ott azonos a Mddositdssal a 12/B melléklet szerinti 65 méteres lehatérolas.

A fejlesztések soran megnovekedett forgalommal kell szamolni, melynek érdekében a javaslatok
szerinti és TRSZ-ben vallalt kozlekedési fejlesztéseket el kell végezni. Ebben a tekintetben a
kozosségi kozlekedés fejlesztése soran a zérd kibocsatasu jarmivek elényben részesitése ajanlott.

A tendencidk szerint a mikromobilitasi eszk6zok alkalmazdsa egyre nagyobb aranyban terjed,
szamukra a megfeleld feliiletek, tarolas biztositdsa megoldandd a projektek tervezésénél.

A parkolasnal, szallitdsnal a SMART moddszerek alkalmazdsa ajanlott, igy az indokolatlan
parkolokeresés nem gerjeszt felesleges belsé forgalmat az épuleteken beliil.

Az el8irt parkolészdm helybiztositasara minél kisebb szintszamu mélygarazs létesitése kivanatos,
illetve sziikség esetén a rétegvizek megfelel§ atemelését, kezelését meg kell oldani.

A tetb6kertek kialakitasa soran minél nagyobb talajvastagsdgot célszerd alkalmazni, ami a
csapadékvizek megtartasat is szolgalni tudjak. Emellett csak 6ntozérendszerrel ellatott zoldfeliiletek
telepitése célszerli. Ki érdemes hasznalni a KESZ lehetGségét, miszerint burkolt kdrnyezetben
telepitett fak meghatdrozott aranyban a zoldfellletek részeként beszamithatok.

El6nyben érdemes részesiteni a tavflités lehetdségét, kiilonods tekintettel annak esetleges
bévitésére, illetve a terliletek szomszédsagaban vald gerincvezeték elhelyezésére.

6. A TERVEZETT FEJLESZTESEK MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN VARHATOAN
FELLEPO KORNYEZETI HATASOKRA VONATKOZOAN A TERVEZETT FEJLESZTESEKBEN
SZEREPLO MONITOROZASI JAVASLATOK ERTEKELESE, JAVASLATOK EGYEB
SZUKSEGES INTEZKEDESEKRE

A tervezett fejlesztések — a jelleglikbél adéddan — nem tartalmaznak monitorozasi javaslatot.
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OSSZEFOGLALO
A KORNYEZETERTEKELES TARGVA |

A KORNYEZETERTEKELES TARGYA

A Kornyezeti értékelés a XllIl. kerliletnek a Vaci Ut és Duna kozotti, Robert Karoly koruattdl északra esd térségében
elhelyezkedd négy 6nalld fejlesztési terlletét érinti, melyek kozil harom szinte kézvetlen szomszédsagban van egymadssal,
t6luk kissé tavolabb helyezkedik el az 1. szamu terilet. A teriletek lehatdrolasat és a tervi el6zményeket az 1.1 pont
részletezi.

A négy teriilet a kdvetkez6:

1. Marina City: — Meder utca — Ujpesti 6b&l — kerllethatdr - Vaci Gt — Cserhalom utca altal
hatarolt terileten beliili teriiletfelhasznaldsi és magassagi médositasok

2. RENO udvar és a volt flitému: Csavargyar utca - VAci Ut — Rakos —patak — Cserhalom utca
altal hatarolt terlletére vonatkozé magassagi modositasok

3. FOKA-Obol 1-4 témb: Foka 6bol — Fedélkoz utca — Cserhalom utca — Rékos-patak - 25880/4
hrsz maganut altal hatdrolt teriiletére vonatkozé magassagi médositasok

4. egykori LANG Gépgyar: Vizafogd utca — Vaci Ut — Turbina utca — Esztergomi Ut altal hatérolt
terlletére vonatkozd magassagi modositasok

A kornyezeti vizsgdlat tartalmanak és részletezettségének megallapitasa targydban a kornyezet védelméért felel6s szervek
szakmai véleményét kell kikérni (Kr. 7. § (1) bekezdése). A kornyezeti vizsgalati eljarasba bevont orszagos hataskor
kérnyezetvédelmi, természetvédelmi hatdsagok a tervek véleményezése soran kiadott véleményiikben nyilatkoztak arrdl,
hogy a KE elkészitését nem tartjak sziikségesnek. A KE elkészitését egyediil Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatala taldlta
sziikségesnek, a 4. teriilet tekintetében pedig a (volt LANG Gépgyar teriilet) miemlékvédelmi szempontd kérnyezeti
vizsgalatat tartotta sziikségesnek a BFKH — Epitésiigyi és Orokségvédelmi FSosztalya. A keriileti 5nkorményzat megkeresésére
a KE elkészitését igényl6 Budapest FSvaros FSpolgdrmesteri Hivatala a 2/2005. (1.11.) kr. szerinti tartalmat adta meg
valtoztatas nélkiil, melyet a 2022.02.22-ei Févdrosi Onkormdnyzat Klimavédelmi, Kézlekedési és Vdrosfejlesztési Bizottsdg is

megerd@sitett. Ez kerilt kiegészitésre az emlitett miiemléki szempontu értékeléssel (Iasd 3.6.1.5. pont: az épitett kdrnyezett
orokségi értékeire kifejtett hatasok).

A kornyezeti értékelés szitkségességérdl nyilatkozék a kovetkezdk voltak:

El6zetes kell /
Szervezet neve vélemény nem Nyilatkozat
beérkezése +/0
Epitett kornyezet védelme szempontjabdl nem sziikséges
2021.12.17. ? Kornyezetvédelemmel kapcsolatban az illetékes szervek
véleménye a mérvadd

Budapest Févéaros Kormanyhivatala
Allami f6épitész

Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi és Banyafellgyeleti 2022.01.03. (1) nem tartja szlikségesnek kdrnyezeti vizsgalat készitését
FGosztaly Természetvédelmi Osztaly

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag 2022.01.03. 1) nem tartja szlikségesnek kornyezeti vizsgalat készitését
Févarosi Katasztréfavédelmi Igazgatdsag 2021.11.29. @
BFKH Népegészségligyi FGosztaly Kbzegészségligyi Osztaly . 2021.11.26. 1) nem tartja szlikségesnek kornyezeti vizsgalat készitését
S s R . s csak a 4. részteriileten sziikségesnek tartja
BFKH Epitestgyi es Orokseg;l;cgtlelml AR [ kS 2021.12.17. + miemlékvédelmi szempontu kérnyezeti vizsgalat
4 lefolytatdsat
FKHXI. kerileti Hlvatalaéz;)tlglf;lvatall FGosztaly Foldiigyi 2021.11.26. 1) nem tartja szlikségesnek kornyezeti vizsgalat készitését
Pest Megyei Kormanyh|vsézls§:>é:i/muvelesugy| (A 2021.12.15. (1) nem tartja szlikségesnek kornyezeti vizsgalat készitését
Pest MngeI Kor’m‘anY.hl\’/atal , rdi Jara’a H|v§ta!’ Ielnl'uszerlanc 2021.12.16. o nem tartja sziilkségesnek kornyezeti vizsgalat készitését
biztonsagi, Novény- és Talajvédelmi FGosztaly
Nemzeti Népegészséguigyi Kozpont 2021.11.29. @ nem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgalat készitését
Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi, Hulladékgazddalkodasi és Banyafellgyeleti 2021.12.16. 1) nem tartja szlikségesnek kdrnyezeti vizsgalat készitését

FGosztaly Banyafelligyeleti Osztaly
Miniszterelnokség, Epitészeti, Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Helyettes Allamtitkar Telepiiléstervezési, Teriiletrendezési és 2022.01.03. @ nem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgalat készitését
Vilagorokségi Féosztaly
F6polgdrmesteri Hivatal Klima-és Kornyezetiigyi F6osztaly 2022.01.07. + sziikségesnek tartja
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A TARTALOM MEGHATAROZASA

A KE készitSi a kormanyrendeletben 1évé tartalom alapjan készitették el a KE tartalmat, azzal a pontositassal, hogy a
teleplilésrendezési tervek készitésében nem értelmezhet6 fejezetcimeket a telepiilésrendezési tervek esetében
értelmezhet6 cimekre pontositottdk. Ez a pontositds a kormanyrendeletben megadott tartalmat a feladat
szempontjabol értelmezhetévé tette az altaldnos tervezSi gyakorlathoz és a telepiilésrendezési tervek specialis
kdvetelményeihez igazodva. A kormanyrendeletben meghatarozott ,tervek, programok” kifejezés helyett a
ofejlesztések”, vagy ,moddositasok” kifejezések keriilnek alkalmazasra, attol fliggéen, hogy a terilletek tervezett
fejlesztéseinek bemutatdsa és hatasai vagy a hatalyos jogi allapothoz képest a KE tényleges targyaként a javasolt
modositasok értékelésérdl van szd. A kettd ugyanis jelentGsen kilénbozik egymastol.

A hatdlyos TSZT a terileteket nagyvérosias lakdteriilet (Ln-3), telepiilési mellékkdzponti terilet (Vt-M) és intézményi
(Vi-1 és Vi-2) besorolést kaptak, a Duna partjan Zkp zoéldterlleti sav kijelolésével. A négy teriilet beépitésre szant
terilet a hatdlyos f6varosi és kordbbi kerileti telepllésrendezési tervek (KVSZ és KSZT) szerint, és szabdlyozasuk mar
korabban, a 2000-es évek elejét6l fogva megtortént, azéta kisebb-nagyobb mddositasok torténtek. Legutdbbi
szabalyozasuk 2021-ben kerilt meghatarozdsa 14/2021. (VI.29.) rendelettel elfogadott az Uj kerileti épitési
rogzitésre keriiltek (KESZ 12. mellékletei), de hatalyba lépésiik a févarosi tervek elézetes mddositasat igénylik. Ennek
érdekében készilt el a févarosi TSZT és FRSZ e négy terlletet érint6 mddositasi dokumentacidja, melynek eljarasat a
F6vérosi Kozgy(ilés 1408-1424/2021. (1X.29.) F6v. Kgy. hatarozatai alapjan a Budapest Févéaros FGpolgarmesteri
Hivatala meginditotta 2021. novemberében.

A jelen Kornyezeti értékelés célja annak megallapitasa, hogy Budapest Telepiilésszerkezeti Tervének (TSZT 2021) és a
F6varosi rendezési szabalyzatanak (FRSZ 2021) a XIIl. kerlletet érint6 mdodositasara vonatkozé dokumentacidban (a
tovabbiakban: Mddositasi dokumentacid) bemutatott 4 teriiletre vonatkozé TSZT és FRSZ mddositas javaslata,
milyen kornyezeti valtozast eredményez a kornyezeti értékelés tematikdja szerint meghatarozott szakteriletek
szempontjabol.

A Kérnyezeti értékelés tehat (a tovabbiakban: KE) nem a négy 6nalld teriiletre vonatkozé fejlesztési elképzelés vagy
terv hatdsainak tisztazasara vonatkozik, mivel a fejlesztési elképzelések és tervek a hatalyos szabalyok (févarosi és
keriileti) keretei kézott megvaldsulhatnak. A KE kizérdlag a tervezés soran felmeriilt egyes valtoztatasi javaslatokat,
azaz a Mddositasi dokumentacidban foglalt médositasokat hivatott értékelni.

Mindezt azért szilkséges el6zetesen tisztazni, mert a KE nem keriilheti el a fejlesztések bemutatasat, amelyekhez
képest — mint azt latni lehet — a mddositasi javaslatok Iényegében nem meghatarozdak.

A moddositasok a jelleglik alapjan ugyanis alapvetGen geometriai és térbeli valtozasokat jelentenek egyes
teriiletrészeken. Egyik teriileten sem novekszik a sir(iség, a szintteriileti nagysagrend, a beépitési mérték, tovabba
nem csokken a zoldfeliileti arany, nem valtozik meg a rendeltetés, az elhelyezhet6 funkcidk kore, ebbdl fakadéan
nem keletkezik nagyobb forgalom és a kozlekedési és kdzmii létesitmények elhelyezése sem modosul, a

kérnyezetvédelmi kdvetelmények sem valtoznak.

A négy terilet kozil az 1. szamu terileten valtozik a teriletfelhasznalasi egységek egymas kozotti hatara a fentiek
betartasa mellett, ugyanakkor névekszik a Zkp zé6ldteriilet mérete. Ezen a teriileten és a masik harom terileten a
valtozast a magashazak legmagasabb pontjainak emelése jelenti még egyes — a korabbi elképzelésekhez képest
sz(ikebbre vett — lehatarolasokon beliil, tehat sehol sem az érintett teljes fejlesztési teriileten.

Emellett az 1. szdmu teriileten a mddositasok az arvizvédelem kedvez6bb megoldasara és a Népsziget rekreacios
teriiletével vald gyalogos kapcsolat erGsitésére adnak lehet6séget (erdbteriileti érintettség nélkil).

A F6varosi Kozgyllési hatarozatok a 4 terilet tekintetében a keriileti kérelemtdl részben eltérnek, tehat a modositas
alapvetéen a KESZ egyes részeinek médositasat is jelenti. Ebbél fakadéan a Médositasi dokumentacié alapvetéen a
KESZ mddositasdhoz is kotédik. A KESZ 2021 évi elfogadasdhoz képest ezeket a mddositdsokat is Telepitési
tanulmanytervek alapoztak meg, melyek mar a févarosi dontések figyelembevételével atdolgozasra kertltek.

A Mddositas négy témajaban, azaz a hatélyos févarosi tervektdl vald eltérések tekintetében, mely jelen KE targya,
érdemi vélemény még nem sziiletett. Mivel el6zetesen nem keriilt meghatdrozdsra figyelembe veendd értékelési
szempont — a méemléki értékelés kivételével a 4. szdmu teriileten — a koérnyezet védelméért felel6s szerveknek
észrevételek tételére a Modositasi dokumentacio és a KE véleményezésére az eljards soran lesz lehet8ségik, igy
véleményeik csak a KE véglegesitésekor tudnak a dokumentacidba beépiilni.
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KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK FELTARASA

A teriiletek nem érintenek nemzetkézi, orszagos vagy helyi jelentGségili védett, védelemre tervezett, vagy
védelemre érdemes teriileteket. A médositassal érintett teriiletek az Etv szerinti barnamezés teriiletek, ahol az
egykori ipari hasznositas kovetkeztében szennyezések lehetségesek, melyek felszamoldsat is magukba kell, hogy
foglalja a teriiletek rehabilitacidja és ujra hasznositasa.

A tervek nem tartalmaznak az altalanos természetvédelmi célokkal ellentétes elemeket, és azokra nincsenek
hatassal. A magasabb szint{i programokban megfogalmazott f6 cél, a barnamezés teriletek rehabilitacidja és a kor
szinvonalanak megfelel6 hasznositasa, mely elvarasnak a tervezett valtozasok messzemenden eleget tesznek

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a 4. szamu teriletet a 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet elséként ,Azonnali
rozsdadvezeti akcidteriilet”-nek nyilvanitotta. A kijelol§ rendelet azon kivil, hogy a rozsdadvezeti kijel6lést
meghatdrozza szamos épitésjogi kdvetelményt is rogzit. Ezek részben hasonléak a KESZ-ben meghatarozottakhoz,
azonban egyes elemeiben eltérnek attél. A kormanyrendelet szerint az ott meghatdrozott épitésjogi kdvetelmények
sajatos szabdlyaival ellentétes vagy azzal nem Osszeegyeztethet6 elGirds esetén a telepilésrendezési tervet
(TSZT/FRSZ/KESZ) és az OTEK-ot nem lehet alkalmazni. A Mddositasi dokumentacié szempontjabdl a
telepiilésrendezési kovetelmények tekintetében a 65 méteres legnagyobb magassagot a mddositasi javaslathoz képest
a teljes 4. szamu teriletre vonatkozdéan megengedi. Ebben a tekintetben a TSZT és FRSZ mddositasanak lényegében
inkdbb pontositasi és Osszhangteremtési kovetkezménye van, épitésjogi kovetkezménye a 619/2021. (XI. 8.)
kormanyrendelet miatt nincs. A teriileten a kormdanyrendelet a kdzponti épitészeti-mUszaki tervtanacsot jeldli ki az
épitészeti-miszaki tervdokumentdcidk véleményezése soran.

JELENLEGI KORNYEZETI HELYZET

A teriletek a Budapest XIII. kerilet Vdaci ut északi részén taldlhatok a Vaci ut és a Duna kozotti terileten. A térség 6
szennyez@je mara a Vaci ut kozuti jadrmdforgalma, valamint kisebb mértékben az északi részen a korvasut és annak
dunai hidjan bonyoldddé vasuti forgalom. Jelentds hatarérték feletti zajterheléssel kell szdmolni a Vaci Ut mentén
(nappal és éjjel is 10-15 dB hatarérték efelett. Légszennyezettség tekintetében a nitrogén-oxidok koncentracidja
kiemelkedd, éves atlagos emisszid értéken a hatarérték 160-180 %-a. Problémas még a szallé por (Pm10 ds Pm2,5)
koncentracio alakulasa, illetve id&szakosan a szénmonoxid koncentracid is, utdbbi csak tartdsan nagyon kedvezGtlen
meteoroldgiai helyzet kialakuldsakor (szomgriadd).

A foldtani viszonyokra az erGs antropogén hatadsok jellemzGek. Ez részben abbdl ered, hogy a teriiletek nagy része
feltoltott terilet, és a feltoltésben szennyezés el6forduldsa nem kizdrhatd. Az évszazados beépitettség, kornyezeti
terhelés minimalis zoldfelllet miatt a talajok leromlott allapotuak.

Felszini és felszin alatti vizek teriiletén jelentés probléma a dunai 6blok szennyezettsége, ami fokozottan igaz az
Ujpesti-obdlre. Itt a hajogyartas miatt az 6bol iszapjaban jelentés mennyiségl szennyezett iszap halmozddott fel. A
Duna vizallasa a térség talajvizszintjét alapvet6en befolydsold tényez6, magas dunai vizallasok alkalmaval jelentGsen
megemelkedik a talajviz szintje. A Duna-parti részeken kiemelten kezelendd kérdés az arvizi védekezés és az
arvizvédelmi védvonal helyzete, ami sajnos az elmult évtizedek dunai arvizeinek kovetkeztében egyre magasabb
szinteket jelent.

A teriilet potencialis adottsagai révén a jelenlegi terhelhet6ség tobbszorésével rendelkeznek. A terilet Gzemi
hasznalatdbodl eredd egykori szennyezéseinek tejes felszdmolasa is csak ugy képzelhetd el kozéptavon, ha a terilletiik
intenziv hasznalata révén teljes megujitasukra kerl sor.

A terliletek kornyezeti szempontbdl f6 konfliktusai a kovetkezdk:

] igen jelentGs kozlekedési eredetli légszennyezés és zajterhelés a Vaci Ut mentén az ottani jarmiforgalom
hatasara;

. meglévé potencidlis szennyezések;

= meglévé kozlekedési kapacitasok kimerilése: a Vaci Ut forgalmilag tulterhelt, a metré kapacitasa nagyaranyban
ki van hasznalva;

] 120 kV-os légvezeték jelentGs teriiletfoglaldsa a Cserhalom utca vonalan, a vezeték széles biztonsagi dvezete
jelentGs korlatozd tényezd pl.: beépitések szamara, és jelentBsen zavard hatasu tajképi elem a térségben;

] felhagyott, alulhasznositott vagy hasznalaton kivili barnamezés teriiletek latvanya is kedvezétlenil befolyasolja
a helyi varosképet;

= felszinen vezetett tdvhévezetékek kedvezG6tlenil befolydsolja a helyi varosképet;

= intenziv asszimilalé feliiletek jelent&s hidnya;

] Rakos-patak csapadékviz csatorna jellegli hasznositasa.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 70


https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22

BUDAPEST, XIII. TSZT és FRSZ modositas 4 teriiletre KORNYEZETI ERTEKELES
(Marina City, RENO udvar és volt fité6md, FOKA-6bol 1-4 tomb, egykori LANG Gépgyar teriilet) 2022

A fejlesztések tekintetében Osszvarosi cél a barnamez6k megsziintetése, Ujbdli hasznositasa a zoldmezds beruhdzasok
helyett, a beépitésre szant teriiletek arvizvédelme, melynek a fejlesztési elképzelések megfelelnek. Mindezek
0sszhangban vannak a kormanyzati torekvésekkel, a févaros BP 2030 hosszu tavu fejlesztési koncepcidjaval, a 2021-
ben fellilvizsgalt ITS-sel, és egyéb févarosi programokkal. Természetvédelmi célokkal nincs 6sszefliggés, kivéve az 1.
szamu terileten a parti sdv ndvényzetének minél nagyobb aranyud megtartasat.

A mddositasok a nemzetkozi, kdzOsségi, orszagos vagy helyi szinten kitlizott kdrnyezet- és természetvédelmi célokkal
tekintetben nem relevansak a Zkp terllet novelésének kivételével és az arvizvédelmi févédvonal olyan
helykijelolésével, mely a parti névényzet minél nagyobb aranyd megtartasat eredményezheti.

A FEJLESZTESEK ES A MODOSITASI JAVASLATOK

A KE kulon foglalkozik a fejlesztések altalanos hatdsaival és kiilon értékeli a KE targyaként vizsgalandé médositasokat.
A négy teriilettel kapcsolatban alapvet6en meghatarozéak a kovetkezdk.
Mind a négy teriletre igazak a kovetkezé megallapitasok:

Ll mindegyik barnamez§s terileti fejlesztés;

] a hatdlyos terv szerinti szintterileti nagysagrendje és a terhelés nem valtozik;

= a zoldfellleti intenzitasa a modositas eredményeként nem valtozik;

Ll kijelolt magashdzas teruleten fekszik a 2. terulet kivételével.

A moddositasi javaslatok a kdvetkez6k a hatdlyos jogi szabalyozasi allapothoz képest:
] mind a négy teriileten igény a magashdzas lehatarolas mddositdsa,

o a2.teriileten Elp 45 méteres kijeldléssel,

o amasik harom teriileten pedig a 45 méteres lehatarolds helyett meghatarozott teriileti kiterjedéssel Elp 65
méteres kijelolésre valé mdodositas.

] az 1. szamu teriileten — részben a terilet kiterjedésébdl és helyzetébdl is addéddan — eltéréek a kovetkezd
modositasok:

o terilletfelhasznalasi egység kategodridjanak valtozasa;
o az arvizvédelmi févédvonal médositdsa a Duna telkétdl tavolabbi helyzetbe;

o Uj gyalogos / kerékparos hid meghatarozasa a Népszigetre, ott az erdéteriilet érintése nélkil.

A FEJLESZTESEK HATASAI

A teriiletek beépitése alapvetéen, mint helyfoglalads jelent a természeti eréforrasok igénybevételét. A teljes fejlesztési
teriilet jelentGs kiterjedés(, igy jelentds terileti igénybevételt jelent, ugyanakkor a teriletek barnamezés teriletek,
melyek rehabilitaciot igénylenek. A tervezett valtozasok nem okozzdk a jelenleginél (jelenleg hatalyos tervek szerint
megengedettet) nagyobb kornyezeti igénybevételt, sem a terileten belll sem kilsd, kdzvetett forrasbdl.

A tervezett valtozasok nem jarnak olyan tdrsadalmi, gazdasagi folyamatok el6mozditasaval, 6sztonzésével, amelyek
kozvetett mddon kérnyezeti kovetkezményekkel jarnanak.

Leveg6mindséget varhatdéan rovidtavon kedvezGtlenil fogja befolyasolni teriilet beépitése révén megnovekvd
célforgalom, mely a terilet hatarait jelent6 Cserhalom és Vizafogd utcdk mentén is meg fog jelenni. Hosszu tavon (15-
20 év) varhaton elterjed§ elektromos meghajtasu jarmdvek miatt a légszennyezettség mértéke a forgalom csokkenése
nélkiil is jelent6sebben javulni fog. Mindezek mellett a fejlesztések terhére épiil ki az Esztergomi ut — Cserhalom utca
teriilethez igazitott forgalmi renddel.

Zaj- és rezgésterhelés novekedését elsGsorban a vonzott kozuti forgalom novekedése fogja okozni. A terhelés
novekedés mértéke jelentésen fligg a felszini és felszin alatti parkoldk aranyatdl, illetve az utdbbiak csatlakozasi
pontjainak elhelyezésétl és a teriletet hatarold utcak csatlakozasatdl. Varhatéan a zajterhelés a zajvédelmi
rendeletben meghatarozott épllethomlokzatok elGtti 2-m-es tavolsagon minden esetben és id&szakban teljesilni
fognak, valamint a beltéri zajterhelési hatarértékek teljesiilése sem fog kiilonleges miiszaki megoldasokat igényelni a
védendd létesitmények kornyezetében (lakd funkcidk). Hosszabb tavon az elektromos jarmuvek terjedése révén a
kozlekedési eredetli zajterhelés mértéke csokkenni fog a jelenlegi allapotokhoz képest is, és szamolni kell a
mikromobilitasi eszk6zék nagyobb aranyd hasznalataval is.
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A teriileten talaj és talajvizszennyezést okozd tevékenységek végzése nem tervezett, igy ilyenek megjelenésével a
terlileten nem kell szamolni. A meglévé talajszennyezések feltarasra fognak keriilni és az épités soran a szennyezések
felszamoldsra kerilnek.

A felszini és felszin alatti vizek terhelése a terileten beliil feltételezhet6en el6fordulhat a teriilet korabbi hasznalata
alapjan. A szennyez6 forrdsok megszlinése révén kedvezd valtozasokra lehet szamitani ezen a téren is.

A teriiletre tervezett lakd-, irodai- és szolgdltaté funkcidk miatt a terileten a keletkez6 kommundlis hulladékok
mennyisége novekedni fog. A létesitményekhez megfelel6 hulladékgyjtési lehetGségek kialakitasa mellett a jelenlegi
hulladékgyijtési és kezelési rendszerek azokat megfelel6en tudjak kezelni.

A varosi klima kedvezétlen hatasainak csokkenése a térségben hosszabb tdvon varhato, ami elsGsorban a létrejové
intenziv zoldfellleteknek és jelent8s bioldgiailag aktiv lombfeliiletnek a kialakuldsa révén hosszabb tivon fog
megvaldsulni. A hosszabb tdv itt els6sorban azért kell, hogy az eltelepitett ndvényzet megfelel6 lombozatot tudjon
nevelni, ami mar képes lesz a hatékonyan befolydsolni a kdrnyezetmindség alakuldsat (parologtatds, arnyékolas
biztositsa, szennyez6anyagok megkotése/szlirése, oxigéntermelés, levegs h(itése, stb.) révén. A létrejovs tetSkerti
felliletek azonban mar rovid tavon is érzékeltetik majd hatasukat, melyeket a lombozat a késGbbiekben megerdésit.

A térségben él6 embereket jellemzéen kedvezd hatdsok fogjak éri, a csokkend és megsziing kdrnyezeti szennyezések
révén. A terileten korszer( lakasok és nagyszamu munkahely tud létrejonni elsGsorban olyan teriileteken, melyek az
atlagost meghaladd jovedelmet biztositanak igy az emberek életszinvonalat jelentésen névelik. Kedvezé hatasu lesz a
vegyes rendeltetések megjelenése, igy a szolgaltatasok és vendéglatas, rekredcid stb. terén a monofunkcionalis
lakéteriletek (pl.: Marina part) szomszédsagaban.

egyéb — orszagos és helyi — rendeletek fokozott érvényesitése is sziikséges. Fontos feladat még az 6nkormanyzatok
tomegtajékoztatasi rendszerének tovabbi korszer(sitése, melyen keresztil a kdrnyezet-tudatossag lehet&ségeinek és
szlikségszerliségeinek ismérvei eljutnak a lakossaghoz. A terv egyébként nem tartalmaz olyan elemeket, melyek a
kornyezettudatos magatartas vagy nevelés feltételeit gyengitenék, s6t a helyi szabalyozas kilon tdmogatja az ilyen
torekvéseket pl.: az épliletek energiamindsitett kialakitasaban.

A terv alapvet§ célkit(izése (és feladata), hogy az optimalis térszerkezetet, tertletfelhasznalast alakitson ki a térségben
a terlleti és térségi adottsagokhoz igazoddan, egyben a teriiletek leginkdbb raciondlis felhaszndldsa mellett. Ennek
megfelel6en a terv nem tartalmaz olyan elemeket, melyek a térszerkezetet negativ irdanyban befolyasolnak. Az
optimalistdl eltérG térszerkezet abban az esetben kovetkezik be, ha a tervi elemek egyoldalian valdsulnak meg (pl. a
kompenzald zoldfellleti fejlesztések elmaradnak). Ebben a tekintetben az 1. szdmu terilet teriletfelhasznalasi
modositasai kifejezetten pozitivan hatnak az adott teriilet mikrostrukturajara.

A MODOSITASOK HATASAI

A tervezett valtozasok a fejlesztések megvaldsitdsa szempontjabdl alapvetéen minimalisak. Kornyezeti hatasuk
leginkabb, mint latvanyi megjelenés lesz jelents. A Mddositasi dokumentacidban foglalt modositasi javaslatok,
melyre jelen KE vonatkozik, a mar korabban kidolgozott beépitési tervek finomhangolasait jelentik, amik a kordbbinal
optimalisabb teriilethaszndlatot alakitanak ki az adott terilleten, csekély valtoztatds révén.

Alapvetd véltozast a teriilet jelenlegi allapota és a hatalyos tervek szerinti beépités ko6z6tt van, ami igen jelent6s és
jellemez6en kedvezd hatdsu a teriiletre és a varosrészre vonatkozéan egyarant. Ugyanakkor ehhez viszonyitva a
mddositasok, melyre a jelen KE késziilt, a fejlesztések lehetSségeihez képest elhanyagolhatok.

A mobdositdas kedvezd hatasi az 1. szamu teriileten, ahol a zoldteriilet mérete novekedni fog, és a terileti
elhelyezkedése a korabbihoz képest kedvez6bb, a tervezett hidak el6terében nagyobb kiteresedéseket jelent, igy
tébbféle rekreacidos funkcid szamdara nyudjthat majd lehet&séget. Az arvizvédelem kismértékben megvéltoztatott
védvonala lehet&séget ad a teriilet északi részén kialakult vegetacid nagyobb része megGrzésében. A javasolt
gyalogoshid altal a Népsziget rekredcids teriiletei jobb elérhet6séget kapnak az Uj fejlesztés( teriletek és a Vaci ut
tuloldalan lévé lakoterileten lakék szamdra is. A hid szigeti érkeztetése erdéGteriiletet nem fog érinteni, az a parti
savban megoldhato muszakilag.
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A médositasok a hatalyos szabalyozasi allapothoz képest a KE altaldnos értékelési szempontjai tekintetében:

nem eredményezik a természeti er6forrasok nagyobb igénybevételét,

nem valtanak ki kedvez6tlen tdrsadalmi, vagy gazdasdgi folyamatokat,

a teruletfelhasznalasi egységek valtozasa tekintetében nem jelent8sek, kivéve, hogy a zdldterileti ndveléssel
jarnak,

nem vesznek igénybe valamely kérnyezetvédelmi szempontbdl védelem ald esé teriletet,

nem veszélyeztetnek értékes ndvényzetet,

nem novelik a hatalyos szabalyozads szerint létesithet§ szintteriiletet — a lakd és telepiiléskdzponti teriletek
geometriai valtozdsa nem a szintteriilet névelése érdekében torténik, els6sorban varosépitészeti szempontok
mérlegelése alapjan indokoltak,

nem relevansak a kornyezeti elemekre, azok rendszereire, folyamataira, kivéve az 1. szamu teriiletet, ahol a Zkp
novekedése a mddositas révén kedvez6bb helyzetet teremt a ma hatdlyos szabalyozasnal, illetve a beljebb
helyezett arvizvédelmi févédvonal kevésbé sz(ikiti az 6bol medrét a hatdlyos tervben szereplénél,

nem eredményeznek a varosi tajra vonatkozdan kedvezétlen hatast, a magashazak egy-egy kisebb teriletre
koncentralt novelése teleplilésképi szempontbdl nem jelent kedvezétlen megjelenést a varos meghatarozé
kildatépontjaibdl, minden esetben a horizont alatt maradnak és nem jon létre zavard egyiittallds a Parlamenttel,
Bazilikaval,

nem okoznak Uj kérnyezeti problémdkat, a kérnyezettudatos életmddra és magatartasra nincsenek hatdssal,
nincs kedvezdtlen hatasuk a helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyokra, abban inkabb
el6remutatd eredmény varhato,

nincsenek hatassal a természeti er6forrdsok megujuldsara.

A TERULETFELHASZNALAS MODOSITASA SZAMOKBAN Az 1. TERULETEN

Az 1. szamu terileten a terilletfelhasznalasi egységek valtozdsanak
a Mddositdsi dokumentdcid szerinti mértékét a térképek és az
aldbbi grafikonok mutatjak. Az eredeti teriilethez képest az Ln-3
terllet valtozasa 3,5 % csokkenést, a Vt-M teriilet valtozasa 11,9%
novekedést, a Zkp 2,2 % zoldterileti novekedést jelent.

Vt-M = 42.241 m2
Vt-M - Zkp kijeldlés = 30.625 m2
| Vt-M 85 % = 26.031 m2
Zkp 15 % = 4.594 m2 . s
- pish s Ugyanakkor ezek a valtozasok
= nem novelik a terlleten a szintterilet nagysagat a

Ln-3 = 252.675 m2 hatdlyoshoz képest,

= nem valtoztatnak az elhelyezhet6 funkcidk tekintetében,
mivel mindkét teriletfelhaszndlds lehetévé teszi a lako és a
vegyes, iroda, kereskedelem, vendéglatas stb.
rendeltetéseket.

Zkp = 101.131 m2

ERTEKELES: a szabalyozas valtoztatdsa ugyan igényli a TSZT / FRSZ
terlletfelhasznalasi kategdridk kismértékd moddositasat, de ez
alapvetéen technikai jellegli véltoztatdas és nem a szintteriilet
noévelése, vagy mas rendeltetések elhelyezése céljabdl torténik,
emellett a zéldteriilet pedig novekszik.

A beépitésre szant és nem szant teriiletek valtozasat a kovetkez6

A mddositdssal érintett A teriiletek tervezett  oldalon 1év6 grafikonok mutatjdk. Az els6 grafikon csak a terileten
teriletrészek (sraffozds)  besoroldsa, a Vt-M terileten a  pelijli teriiletfelhasznalasi kategéridk teljes teriiletét mutatja, a

z6ld sraffal jeldlt részen beliil . . _ . . . . .
még Zkp teriilet keriil Marina parton a Rakos-patakig lefutd teriletrészekkel egyitt, a

kiszabélyozdsra a KEsz-ben ~ Masodik a Cserhalom utca szabdlyozasaval érintett véltozdsokat is

mutatja.
A TSZT BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA
Budapest TSZT 2021 jévahagyaskor a BAE értéke: 182 789,60
valtozas: novekmény +1,16
madositas utan: 182 790,76

Megillapithaté, hogy a valtozasok pozitivak, a BAE érték névekménnyel jar. A bioldgiai aktivitasérték valtozasa +1,16
értékii, tehat a févaros bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csokken.
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hatalyos terlilete tervezett teriilete valtozas teriileten kivill  beépitésre szant
-50 000 teriilet dsszesen

Az 1. fejlesztési teriilet hdrom teriiletfelhaszndldsi egységének A beépitésre szdnt és nem szdnt terliletek Gsszesitett vdltozdsai (a
vdltozdsai a hatdlyos dllapothoz képest Cserhalom utcai szabdlyozds valtozdsdval egyiitt.

A MAGASHAZAS TERULETEK MODOSITASA SZAMOKBAN

A magashdazak 45 méterrdl 65 méterre valé emelése — a 2. teriileten a magashazas kijel6lés megjelenése — kedvez6
alkalom a kortars épitészet szamara ikonikusabb épiletek megalkotdsara. A tervezési id6szakban a F6varosi Kozgy(ilési
dontések alapjan atdolgozott mddositasi javaslatok szlikebb teriileten javasoljdk ezeket a valtozasokat a korabbi
elképzelésekhez képest, igy megfelel6 kompromisszumos eredmény alakulhat ki az egyes teriileteken. A magassag
novelésével a fejlesztések nagysagrendje nem valtozik meg, nem né a szintteriilet vagy a beépitettség, viszont
kedvez6bb belsé tereket eredményez a kialakulé tombbelsékben, ami a zoldfeliiletek méretének is kedvez, igy
kedvez6bb klimatikus hatasokat eredményez.
hatalyos

tervezett
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Magashaz elhelyezesére kijelolt tertlet,
ahol az épiilet legmagasabb pontja 65,0 méter

Magashaz elhelyezéseére kijelolt teriilet,
ahol az éptlet legmagasabb pontja 45,0 méter
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hatdlyos maddositas | valtozas

Bar a magashdazak esetében kevésbé iranymutatéd azok :
szamara kijelolt teriletek kiterjedése, mégis bemutatdsra tervben utan

2 2 2
keriilnek a kijelélések teriileti valtozasai a tablazatban. E— m m m
1. szamu terilet
Elp: 45m 161932 139 252 -22.680.
Elp: 65m 0 35929 +35929
2. szamu terilet
Elp: 45m 0 6 846 +6 846
Elp: 65m 0 0 0
3. szamu terilet
Elp: 45m 74 390 34198 -40192
Elp: 65m 0 40192 +40 192
4, szamu terilet
Elp: 45m 68 756 42974 -25782
Elp: 65m 18 214 43 996 +25782
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